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1. Izvоd iz rеgistrаciје prеduzеćа 
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2. Rešenje o određivanju odgovornog urbaniste 
 

Na osnovu člana 62. Zakona o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik RS”, broj 72/2009, 
81/2009- ispravka,  64/2010-US,  24/2011,  121/2012,  42/2013-US,  50/2013-US,  98/2013-
US,  132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-dr. zakon i 9/2020 ) i Pravilnika o 
stručnoj spremi i praksi lica koja mogu izrađivati urbanističke planove i drugu urbanističku 
dokumentaciju u „URBAN PLANNING“ DOO, Apatin izdaje se: 

 

 
 
 

R E Š E N J E 
 

ODREĐUJE SE ODGOVORNI URBANISTA: 
 

SNEŽANA RADMANOVIĆ PEJIĆ, dipl. inž. arh. licenca br. 200 0456 03 
 

Za izradu urbanističke dokumentacije: 
 
 
 
 
 

URBANISTIČKI PROJEKAT 
URBANISTIČKO-ARHITEKTONSKE RAZRADE LOKACIJE ZA IZGRADNJU DVA VIŠEPORODIČNA 
STAMBENA OBJEKTA SPRATNOSTPI P+1+PK, NA KATASTARSKIM PARCELAMA BROJ 5096 I 5097 
KO VRBAS-GRAD 

 
 

Čiji je naručilac: ĆIKA DRAGAN iz Savinog Sela, ul. Ive Lole Ribara br. 86 
 
 
 
 
 

IMENOVANI RADNIK ISPUNJAVA USLOVE U POGLEDU STRUČNE SPREME I PRAKSE ZA 
IZRADU NAVEDENE URBANISTIČKE DOKUMENTACIJE 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

Datum: maj 2020. godine 

URBAN PLANNING  

Vojo Pejić, dipl. inž. arh. 
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3. Izјаvа оdgоvоrnоg urbаnistе 
Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik RS“, broj 72/2009, 81/2009-
ispravka, 64/2010-US, 24/2011, 121/2012, 42/2013-US, 50/2013-US, 98/2013-US, 132/2014, 
145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-dr. zakon i 9/2020), 

 

 

I Z J A V LJ U J E M 
 

Da je URBANISTIČKI PROJEKAT URBANISTIČKO-ARHITEKTONSKE RAZRADE LOKACIJE ZA 
IZGRADNJU DVA VIŠEPORODIČNA STAMBENA OBJEKTA SPRATNOSTI P+1+PK, NA 
KATASTARSKIM PARCELAMA BROJ 5096 i 5097 KO VRBAS-GRAD, u ulici Sarajevska 34 i 36, 
usaglašen sa elementima Plana generalne regulacije za naseljeno mesto Vrbas („Službeni list 
opštine Vrbas“, broj 3/2011 i 11/2014). 

I da su prilikom izrade URBANISTIČKOG PROJEKTA URBANISTIČKO-ARHITEKTONSKE RAZRADE 
LOKACIJE ZA IZGRADNJU DVA VIŠEPORODIČNA STAMBENA OBJEKTA SPRATNOSTI P+1+PK, NA 
KATASTARSKIM PARCELAMA BROJ 5096 I 5097 KO VRBAS-GRAD, poštovani i primenjeni svi 
važeći propisi, standardi i normativi. 

 

Odgovorni urbanista:                                Snežana Radmanović Pejić, dipl. inž. arh. 
 

Broj licence:                                                 200 0456 03 

 

Lični pečat:                                                   Potpis: 

 

 

 

Broj urbanističko-tehničke dokumentacije:                  07/2020 

 

 

 

Mesto i datum:                                           Apatin, maj 2020. godine 
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4. Licenca odgovornog urbaniste 
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Na osnovu člana 60. 61. i 62. Zakona o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik RS“, broj 
72/2009, 81/2009-ispravka, 64/2010-US, 24/2011, 121/2012, 42/2013-US, 50/2013-US, 
98/2013-US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-dr. Zakon i 9/2020) izrađuje se 

 

URBANISTIČKI PROJEKAT 
 

URBANISTIČKO-ARHITEKTONSKE RAZRADE LOKACIJE ZA IZGRADNJU DVA 
VIŠEPORODIČNA STAMBENA OBJEKTA, SPRATNOSTI P+1+PK, NА KАТАSТАRSKIM 

PАRCЕLAMA BRОЈ 5096 I 5097 KO VRBAS-GRAD  

1. UVОD 

Izradi Urbanističkog projekta urbanističko-arhitektonske razrade lokacije za izgradnju dva 
višeporodična stambena objekta spratnosti P+1+PK, u ulici Sarajevska br. 34 i 36, na 
katastarskim parcelama broj 5096 i 5097 KO Vrbas-grad, pristupilo se na zahtev naručioca: 
Ćika Dragana iz Savinog Sela, ul. Ive Lole Ribara br. 86. 

Urbanističkim projektom razrađuje se deo područja katastarske opštine Vrbas-grad, za 
katastarske parcele: 

5096, površine 13 a 88 m2, gradsko građevinsko zemljište u ulici Sarajevska 34, koje se koristi 
kao zemljište pod zgradom – objektom u površini od 198 m2, 119 m2 i 104 m2, zemljište uz 
zgradu - objekat u površini od 500 m2 i njiva 1. klase u površini od 467 m2, privatne svojine: 
Ćika Dragana iz Savinog Sela, ul. Ive Lole Ribara br. 86, obim udela 1/1. 

5097, površine 5 a 17 m2, gradsko građevinsko zemljište u ulici Sarajevska 36, koje se koristi 
kao zemljište pod zgradom – objektom u površini od 112 m2 i 19 m2, zemljište uz zgradu - 
objekat u površini od 386 m2, privatne svojine: Ćika Dragana iz Savinog Sela, ul. Ive Lole Ribara 
br. 86, obim udela 1/1. 

2. PRАVNI I PLАNSKI ОSNОV ZА IZRАDU URBАNISТIČKОG PRОЈЕKТА 

Prаvni оsnоv zа izrаdu Urbаnističkоg prојеktа sаdržаn је u: 

- Zаkоnu о plаnirаnju i izgrаdnji, člаn 60. 61. i 62. (“Sl. glаsnik RS”, br. 72/2009, 
81/2009-isprаvkа, 64/2010–оdlukа US, 24/2011, 121/12, 42/2013–odlukа US, 
50/2013–odlukа US, 98/2013–Оdlukа US, 132/2014, 145/2014, 83/2018,31/2019, 
37/2019 dr. zаkоn i 9/2020), 
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- Prаvilniku о sаdržini, nаčinu i pоstupku izrаdе dоkumеnаtа prоstоrnоg i urbаnističkоg 
plаnirаnjа, člаn 76. i 77. (“Sl. glаsnik RS”, brој 32/2019). 
 

- Pravilniku o uslovima i normativima za projektovanje stambenih zgrada i stanova 
(„Službeni glasnik RS”, br. 58/2012, 74/2015 i 82/2015). 

 
Plаnski оsnоv zа izrаdu urbаnističkоg prојеktа je: 

- Plan generalne regulacije za naseljeno mesto Vrbas („Službeni list opštine Vrbas“, broj 
3/2011 i 11/2014). 

3. SVRHА I CILJ IZRАDЕ URBАNISТIČKОG PRОЈЕKТА  

Svrha izrade urbanističkog projekta je urbanističko-arhitektonsko rešenje planirane izgradnje 
u granicama katastarskih parcela broj 5096 i 5097 KO Vrbas-grad. 

Cilj izrade urbanističkog projekta je da se provere i usklade programski zahtevi investitora sa 
mogućnostima lokacije i u skladu sa tim izvrši organizacija prostora na građevinskim parcelama 
koja će omogućiti izgradnju dva višeporodična stambena objekta u granicama dozvoljenih 
urbanističkih parametara definisanih Planom generalne regulacije za naseljeno mesto Vrbas. 

4. USLОVLJЕNОSТI PLАNOM GENERALNE REGULACIJE 

Prema važećem Planu generalne regulacije za naseljeno mesto Vrbas („Službeni list opštine 
Vrbas“, broj 3/2011 i 11/2014) predmetna katastarska parcela nalazi se u granicama 
građevinskog područja, u delu bloka 33. 

Blok 33 je namenjen porodičnom stanovanju i delom javnoj nameni-zdravstvenoj ustanovi. 
Predmetna parcela je namenjena porodičnom stanovanju. 

U zoni gde je preovlađujuća namena porodično stanovanje, moguća je izgradnja 
višeporodičnih objekata spratnosti do Po+P+1+Pk, uz uslov da je minimalna površina parcela 
600,00 m2 i da objekat ima najviše 12 nezavisnih jedinica sa namenom stanovanja.  

Za izgradnju višeporodičnih stambenih objekata obavezna je izrada urbanističkog projekta za 
urbanističko-arhitektonsku razradu lokacije. 

Navedene odredbe Plana generalne regulacije bile su osnov za opredeljenje da se za 
predmetnu lokaciju izradi urbanistički projekat za izgradnju objekata, u kome će se detaljno 
razraditi svi urbanistički parametri. 
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1.1. Izvоd iz Plana generalne regulacije za naseljeno mesto Vrbas („Službeni list 
opštine Vrbas“, broj 3/2011 i 11/2014) 

Prema navedenom planu, definisana su sledeća pravila i parametri: 

2. NAMENA ZEMLJIŠTA 

2.2. Površine za ostale namene 

Površine za ostale namene su u funkciji: stanovanja, poslovanja (u okviru centra i radnih 
kompleksa) i mešovite namene.  

2.2.1. Stanovanje 

Tipovi stanovanja 

Stanovanje se planira u oba osnovna vida: porodično i višeporodično. Porodično stanovanje, 
kao preovlađujuće, zauzima oko 95% površine, dok se višeporodično uglavnom zadržava kao 
postojeće na oko 5% površine namenjene stanovanju. Mešovita namena, kod objekata koji su 
delom stambeni, pripada višeporodičnom vidu ali je moguća kombinacija porodičnog 
stanovanja i vanstambene namene uz poštovanje ostalih uslova za datu namenu. 

(a) Porodično stanovanje 

Ovaj vid stanovanja predstavlja najzastupljeniju namenu u građevinskom području naselja, na 
površini od 454,48 ha. Oko 40 ha se predviđa za izgradnju na slobodnim površinama, oko 250 
ha je namenjeno rekonstrukciji, a oko 165 ha je pogodno za transformaciju koja je u blokovima 
koji gravitiraju centru naselja već realizovana u značajnoj meri. 

Planom definisane zone predstavljaju preovlađujuću namenu, unutar koje su potrebni i poželjni 
vanstambeni sadržaji, poslovanja, trgovine, ugostiteljstva i drugi, koji ne remete uslove 
odvijanja osnovne funkcije. Poželjan odnos stanovanja i vanstambenih namena u prostornim 
celinama (bloku, ulici i slično) je 70:30 procenata.  

U građevinskom području su prisutni svi navedeni tipovi stanovanja sa svojim odlikama prema 
kojima se definišu režimi.  

Režimi koji se planiraju su sledeći:  

1. rekonstrukcija postojećeg stambenog fonda, 

2. izgradnja na slobodnim površinama i 

3. transformacija delova naselja.  

1. Rekonstrukcija se planira na svim prostorima koji zadržavaju namenu, a nisu ispunjeni uslovi 
za radikalniju transformaciju, sa ciljem da se zemljište koristi racionalnije uz osavremenjavanje 
funkcije stanovanja. Kod postojećih objekata moguća je promena namene iz stambene u 
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poslovnu za ceo ili za deo objekta. Prilikom rekonstrukcije objekata i većih prostornih poteza 
neophodno je posebno voditi računa o ambijentalnim karakteristikama. Kao vid rekonstrukcije, 
preporučuje se zamena ili dogradnja objekta kako bi se u najvećoj meri zadržala spratnost 
P+Pk. U delovima koji se rekonstruišu preporučuje se izgradnja u duhu sa tradicionalnim tipom 
kuće („na brazdu“ i „na lakat“) sa svim potrebnim funkcionalnim poboljšanjima. 

2. Novo porodično stanovanje na slobodnim, neizgrađenim površinama formira se na delovima 
prostora gde je izgradnja delimično već započeta i na onim delovima čijom će se izgradnjom i 
uređenjem ostvariti bolja funkcionalna i prostorna povezanost. Značajnije površine koje se 
namenjuju porodičnom stanovanju su delovi neizgrađene površine u blizini kanala oko stare 
hirurgije, severozapadno od ciglane i delovi naselja Vinogradi. Ostale manje površine se nalaze 
u različitim delovima naselja, uglavnom tamo gde je izgradnja već započeta bez planske 
dokumentacije.  

Novo porodično stanovanje će se formirati uz poštovanje tradicionalne, planski ustrojene 
urbane matrice sa blokovima čije će dimenzije biti u skladu sa definisanim veličinama parcela 
pogodnim za konkretan vid stanovanja.  

Moguće je planirati sve navedene tipologije objekata od kojih će zavisiti pravila za izgradnju i 
uređenje prostora. Severno od kanala (sem u blokovima broj 10, 19, 73 i 81) moguće je planirati 
stanovanje poljoprivrednog tipa. Uslovi za izgradnju se definišu kao za porodično stanovanje 
poljoprivrednog tipa. 

Nove celine se moraju formirati tako da se ostvari prepoznatljiv karakter i čitljivost prostora, 
jasna organizacija koja se povezuje sa postojećom urbanom matricom. 

3. Transformacija delova naselja, koja je već započeta, planira se u svim onim blokovima čije 
su dimenzije takve da se prilikom planiranih promena mogu formirati parcele definisane kao 
optimalne u uslovima za realizaciju. Transformacija se ne dozvoljava u delu naselja severno od 
kanala jer na tom delu postoji mogućnost formiranja novih poljoprivrednih domaćinstava. 

Blokovi se transformišu podelom na dve ili više potcelina, ali tako da se poštuje osnovni koncept 
urbane matrice sa pretežno ortogonalnom shemom.  

Objekti mogu biti različitih tipologija a preporučuje se poštovanje principa tradicionalne kuće i 
dvojni tip kuće. Širina fronta je, po pravilu, određena nasleđenim parcelama.  

S obzirom da je tradicionalna panonska kuća “na brazdu” i “na lakat“ najzastupljeniji tip 
objekata, naročito u starim delovima naselja, daje se prednost ovom tipu prilikom 
rekonstrukcije stambenog fonda, ali i nove izgradnje. Kuća se gradi na regulaciji ulice i na 
jednoj međi parcele ili neznatno udaljena od nje. 

Osim tradicionalnog, mogu biti zastupljeni i ostali standardni tipovi stanovanja: 
slobodnostojeći objekat na parceli, dvojni i u nizu. 
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8. PRAVILA GRAĐENJA                                                                                   

8.1.   Pravila građenja u zoni porodičnog stanovanja 

Transformacija blokova je moguća u blokovima čija je dubina veća od 150,00 m. Kod blokova 
koji se transformišu formira se nova ulica kroz središte bloka, paralelno (upravno) sa obodnim 
ulicama, tako da se formira ukupno 4 niza parcela. Minimalna širina ulice u ovakvim 
slučajevima je 10,00 m.   

U delovima gde se odvija transformacija ili nova izgradnja, odnosno gde nije definisana urbana 
matrica, gde je potrebno izdvojiti javne površine od ostalog građevinskog zemljišta, obavezna 
je razrada kroz plan detaljne regulacije.  

Vrsta i namena objekata  

 U zoni porodičnog stanovanja dozvoljena je izgradnja: porodičnih stambenih objekata, 
stambeno-poslovnih objekata, poslovnih objekata, objekata uslužnog zanatstva, pomoćnih 
objekata, objekata javne namene, verskih objekata, spomen obeležja, sportsko rekreativnih 
objekata, objekata socijalne zaštite, objekata u funkciji kulture, zdravstva, obrazovanja i slično. 

Delatnosti dozvoljene u okviru porodičnog stanovanja ne smeju ugrožavati osnovnu namenu. 
Moguće je graditi objekte i koristiti prostor za delatnosti za koje nije propisana izrada Procene 
uticaja na životnu sredinu. Takođe, kada je prema propisanoj Proceni uticaja na životnu sredinu 
data saglasnost za određenu delatnost, moguće je graditi objekte i koristiti prostor pod 
uslovima definisanim procenom uticaja. 

Moguće je graditi jedan stambeni objekat na parceli. Maksimalan broj stanova, odnosno 
jedinica, ako postoji i poslovni prostor, u porodičnom stambenom objektu, je četiri.  

U zoni porodičnog stanovanja je dozvoljena izgradnja objekata i bez funkcije porodičnog 
stanovanja u skladu sa uslovima koji su definisani za preovlađujuću namenu. 

U zonama gde je preovlađujuća namena porodično stanovanje, moguća je izgradnja 
višeporodičnih objekata spratnosti do Po+P+1+Pk. Realizacija se odvija prema uslovima za 
porodično stanovanje, uz uslov da je minimalna površina parcela 600,00 m2, i objektom sa 
najviše 12 nezavisnih jedinica sa namenom stanovanja ili kombinovanom namenom 
(stanovanje i poslovanje). Obavezna je razrada kroz urbanistički projekat.  

Za radne prostore u zoni porodičnog stanovanja do 2.000,00 m2 uslov za realizaciju sadržaja je 
Plan generalne regulacije. Za radne prostore od 2.000,00 m2 do 1 ha obavezna je razrada kroz 
urbanistički projekat, a važe kriterijumi za namenu porodičnog stanovanja.  

 Stanovanje u okviru drugih  namena 

Za postojeće stanovanje u Bloku „31“ primenjuju se uslovi za porodično stanovanje, odnosno 
uslovi definisani planom razrade, do privođenja prostora nameni. 
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Na postojećim stambenim objektima u kompleksu Šećerane moguće je izvoditi sve radove u 
cilju sanacije i održavanja u postojećim gabaritima. 

U svim vanstambenim namenama moguće je, prema potrebi i ukoliko to uslovi dozvoljavaju,  
predvideti stanovanje za čuvara.  

Uslovi za formiranje građevinske parcele 

Građevinska parcela je deo građevinskog zemljišta, sa pristupom javnoj saobraćajnoj površini, 
koja je izgrađena ili planom predviđena za izgradnju.  

Veličina parcele za slobodnostojeće i tradicionalne objekte: minimalna širina uličnog fronta 
12,00 m, minimalna površina 420,00 m2, optimalna veličina parcele je 15,00 m x 40,00 m. 

Veličina parcele za dvojne objekte i objekte u prekinutom nizu: minimalna širina uličnog fronta 
10,00 m, minimalna površina 350,00 m2, optimalna veličina parcele je 12,00 m x 35,00 m. 

 Veličina parcele za porodično stanovanje poljoprivrednog tipa: minimalna širina uličnog fronta 
15,00 m, minimalna površina je 800,00 m2.  Za postojeće parcele, manje od 800,00 m2, u zoni 
izgradnje objekata poljoprivrednog tipa, moguće je graditi ekonomske objekte, uz poštovanje 
definisanih uslova. Sem navedenog za porodično stanovanje poljoprivrednog tipa važe ostali 
opšti uslovi za namenu porodičnog stanovanja. 

Postojeće parcele, koje su manje od 250,00 m2, zadržavaju se u zatečenom stanju. U slučaju 
rekonstrukcije ili zamene objekata nije planirano povećanje korisne površine, i zauzetosti. 
Moguća je promena namene iz stambene u poslovnu, promena namene tavanskog prostora u 
stanovanje ili poslovanje i podela prostora na dve jedinice, stambene ili poslovne namene. 

Za postojeće parcele veće od 250,00 m2 važe svi ostali opšti uslovi. 

U blokovima gde je transformacija već započeta, moguće je formirati parcele u cilju 
završavanja započetih celina mimo uslova za formiranje građevinske parcele, na način na koji 
su formirane parcele u neposrednom susedstvu.   

Položaj objekata u odnosu na regulaciju i u odnosu na granice građevinske parcele 

Objekat može biti postavljen na građevinskoj parceli: u neprekinutom nizu (objekat na parceli 
dodiruje obe bočne linije građevinske parcele), u prekinutom nizu (objekat dodiruje samo jednu 
bočnu liniju građevinske parcele), slobodnostojeći (objekat ne dodiruje ni jednu liniju 
građevinske parcele). 

U delovima naselja u kojima se planira rekonstrukcija postojećeg stambenog fonda, novi 
objekti se po pravilu postavljaju na regulacionu liniju, a često na bočnu među parcele. Objekti 
se postavljaju na bočnu među parcele kada je u datoj zoni to preovlađujući način organizacije 
izgradnje.  
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Neophodno je rešiti odvođenje atmosferske vode na sopstvenoj parceli i prema ulici. Ovaj 
princip organizacije je moguće primeniti na celom prostoru.  

Prilikom izgradnje na slobodnim površinama i transformisanim blokovima, objekti se 
postavljaju na regulacionu liniju ili na građevinsku liniju koja može biti udaljena najviše 5,00 m 
od regulacione linije, izuzev kod objekata sa specifičnom nestambenom namenom gde 
građevinska linija može biti i na većoj udaljenosti (javni objekti, objekti za tehnički pregled 
vozila, perionice, vulkanizerske radionice i sl.). Prema bočnoj međi parcele objekti se 
postavljaju na minimum 0,50 m od međne linije.  

Ako se ekonomski objekat jedne parcele neposredno graniči sa stambenim objektom susedne 
parcele objekti mogu biti udaljeni najmanje 15,00 m. Izgradnja objekata za smeštaj stoke u 
neposrednoj blizini kompleksa javne namene (škole, obdaništa, zdravstvene ustanove i dr.) 
uslovljava se na udaljenosti od minimalno 50,00 m od granice parcele sa javnim objektima od 
opšteg interesa.  

Građenje ekonomskih objekata na parceli sa elementima poljoprivrednog domaćinstva u 
okviru ekonomskih dvorišta i građenje pomoćnih objekata, koja se neposredno graniče sa 
delovima susednih parcela, ne može biti na rastojanju od granice susedne parcele manjem od 
1,00 m. Rastojanje može biti manje uz saglasnost vlasnika susedne parcele.  

Na katastarskim parcelama, unutar blokova, koje se koriste kao poljoprivredno zemljište, 
dozvoljena je izgradnja staklenika, plastenika, bunara i drugih objekata u funkciji ratarske 
poljoprivredne proizvodnje, povrtarstva, voćarstva i slično, pod uslovom da je obezbeđeno 
pravo službenosti prolaza na javni put. Minimalna udaljenost ovakvih objekata od međnih linija 
je 3,00 m i za iste se ne primenjuju dozvoljene vrednosti indeksa zauzetosti. 

Indeks zauzetosti za parcele porodičnog stanovanja 

Za slobodnostojeće, dvojne objekte i objekte u prekinutom i neprekinutom nizu, najveći indeks 
zauzetosti je 50%, a za ugaone parcele 60%. 

Na postojećim građevinskim parcelama čiji je indeks zauzetosti veći od dozvoljenog, dozvoljena 
je rekonstrukcija i prenamena postojećih objekata.  

Dozvoljena spratnost i visina objekta 

Maksimalna spratnost porodičnih objekata je Po+P+1+Pk, preporučuje se P+Pk. Maksimalna 
visina slemena objekta je 12,00 m. 

Uslovi za izgradnju drugih objekata na istoj građevinskoj parceli 

Glavni objekat može biti stambeni, stambeno-poslovni ili poslovni, i postavlja se na uličnom 
delu parcele. 

Osim glavnog objekta dozvoljava se izgradnja i drugog objekta na parceli, uz isti stepen 
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zauzetosti. Drugi objekat na parceli može biti poslovni ili pomoćni za potrebe stanovanja (letnje 
kuhinje, garaže, ostave, bunari, septičke jame, cisterne za vodu, ograde i sl.). 

Ukoliko je glavni objekat čisto poslovni, osim njega moguće je graditi drugi objekat koji nije 
poslovne ni stambene namene, pomoćni objekat – garaža i sl. i ekonomski- magacin, hangar i 
sl.) u funkciji glavnog objekta.  

Pomoćni objekat služi korišćenju glavnog objekta na parceli (letnje kuhinje, garaže, ostave, 
bunari, septičke jame, cisterne za vodu, ograde i sl.). 

Preporučuje se izgradnja garaže u sklopu glavnog objekta, ali se može graditi i kao nezavisan 
objekat. 

Ekonomski objekti se mogu graditi u okviru ekonomskog dvorišta, koje se mora organizovati u 
dubini građevinske parcele. 

Ekonomski objekti su: 

-stočne staje (živinarnici, svinjci, govedarnici, ovčarnici kozarnici), ispusti za stoku, đubrišne 
jame-đubrišta, poljski klozeti i dr.  

-uz stambeni objekat: mlekara, sanitarni propusnik, magacini hrane za sopstvenu upotrebu i 
dr. 

-pušnice, sušnice, koš, ambar, nadstrešnica za mašine i vozila, magacini hrane i objekti 
namenjeni ishrani stoke i dr. 

Uslovi i način obezbeđivanja pristupa parceli, prostora za parkiranje vozila i ograđivanje 
parcele  

Najmanja dozvoljena širina kolskog prilaza građevinskoj parceli je 2,50 m. 

Parkiranje vozila za sopstvene potrebe obezbeđuje se na sopstvenoj građevinskoj parceli izvan 
površine javnog puta. 

Građevinske parcele mogu se ograđivati zidanom, ili transparentnom ogradom do visine od 
2,00 m, osim u transformisanim blokovima, gde je građevinska linija na određenoj udaljenosti 
od regulacione linije, parcele se mogu ograđivati zidanom ogradom do visine 0,90 m ili 
transparentnom ogradom do visine od 1,40 m. Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na 
međnu ili regulacionu liniju, tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na građevinskoj 
parceli koja se ograđuje. Susedne građevinske parcele mogu se ograđivati i živom zelenom 
ogradom, koja se sadi u osovini međne linije građevinske parcele. Vrata i kapija na uličnoj 
ogradi ne mogu se otvarati van regulacione linije. 

U odnosu na sve navedene numeričke vrednosti za sve vidove stanovanja izuzetno je dozvoljeno 
odstupanje do 10%. Izuzetkom se smatraju uslovi koji onemogućavaju realizaciju prema 
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propisanim parametrima zbog nasleđenih karakteristika veličine, položaja i oblika parcele ili 
objekata. Primena korigovanih vrednosti ne sme da ugrozi ostale korisnike prostora i da ih 
dovede u nepovoljan položaj. 

IZMENE I DOPUNE PLANA GENERALNE REGULACIJE ZA NASELJENO MESTO VRBAS 

(7) 

Na strani 63 tačka 8. PRAVILA GRAĐENJA podtačka 8.1. Pravila građenja u zoni porodičnog 
stanovanja, podnaslov Položaj objekata u odnosu na regulaciju i u odnosu na granice 
građevinske parcele na strani 64 u četvrtom pasusu posle teksta: “Prilikom izgradnje na 
slobodnim površinama i transformisanim blokovima, objekti se postavljaju na regulacionu 
liniju ili na građevinsku liniju koja može biti udaljena najviše 5,00 m od regulacione linije, izuzev 
kod objekata sa specifičnom nestambenom namenom gde građevinska linija može biti i na 
većoj udaljenosti (javni objekti, objekti za tehnički pregled vozila, perionice, vulkanizerske 
radionice i sl.). Prema bočnoj međi parcele objekti se postavljaju na minimum 0,50 m od međne 
linije,” dodaje se: „ili na međnu liniju uz pismenu saglasnost vlasnika susedne parcele.“ 

(10) 

-Na strain br. 96 tačka 9.3. Lokacije koje će se razrađivati Urbanističkim projektima, tekstu: 
Urbanističkim projektima će se obavezno razrađivati: dodaje se: - izgradnja višeporodičnih 
objekata u zonama gde je preovlađujuća namena porodično stanovanje - izgradnja složenijih 
sportskih objekata i uređenje sportsko rekreativnih površina 

5. PОDRUČЈЕ ОBUHVАĆЕNО URBАNISТIČKIМ PRОЈЕKТОМ 

5.1. Karakteristike lokacije 

Predmetna lokacija nalazi se u severnom delu naselja, u delu bloka 33 (numeracija po Planu 
generalne regulacije), u neposrednoj blizini Opšte bolnice Vrbas II i sportskog kompleksa. 

U neposrednom okruženju predmetne parcele sa istočne i zapadne strane nalaze se stambeni 
objekti spratnosti P+0,  odnosno spratnosti P+1, sa pratećim pomoćnim objektima.  

Sama parcela nalazi se u Sarajevskoj ulici, koja je granici sa južne strane, a sa ostalih strana 
omeđena je katastarskim parcelama 5092 i 5094 sa istočne strane, 5098 i 5099 sa zapadne 
strane. 

Predmetna lokacija predstavlja izgrađeno građevinsko zemljište. 

Na parceli 5096 KO Vrbas-grad izgrađen je jedan poslovni objekat spratnosti P+2, površine u 
osnovi 198 m2 i dva skladišna objekta spratnosti P+0 površine 119 m2 i 104 m2, a na parceli 
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5097 KO Vrbas-grad izgrađen je jedan stambeni objekat spratnosti P+0, površine u osnovi 112 
m2 i pomoćni objekat spratnosti P+0 površine 19 m2, koji se nalaze u dotrajalom fizičkom 
stanju. 

Pre početka građenja novog objekta na parceli, neophodno je uklanjanje postojećeg objekta 
te je investitor, na osnovu člana 168. stav 1. Zakona o planiranju i izgradnji (,Službeni glasnik 
RS", broj 72/2009, 81/2009-ispravka, 64/2010-US, 24/2011, 121/2012, 42/2013-US, 50/2013-
US, 98/2013-US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-dr. zakon i 9/2020), dužan 
ishodovati Rešenje opštinske uprave Vrbas, Odeljenja za urbanizam, stambene poslove, 
zaštitu životne sredine i energetski menadžment. 

Površina koja je razrađena kroz ovaj urbanistički projekat odgovara uknjiženoj površini 
katastarskih parcela br. 5096 i 5097 KO Vrbas-grad. Pored navedenih parcela koje su osnovni 
predmet ovog urbanističkog projekta, dato je i rešenje za deo parcele 10882 sa koje se 
ostvaruje kolski prilaz parceli, kao i priključenje parcele, odnosno objekta na komunalnu 
infrastrukturu. 

Površina u okviru granice šireg obuhvata projekta iznosi 2336,00 m2. 

5.2. Status zemljišta 

Status zemljišta na području obuhvaćenom projektom je građevinsko zemljište, u skladu sa 
Zakonom o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik RS“, broj 72/2009, 81/2009-ispravka, 
64/2010-US, 24/2011, 121/2012, 42/2013-US, 50/2013-US, 98/2013-US, 132/2014, 
145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-dr. zakon i 9/2020). 

Predmetno zemljište je građevinsko zemljište, koje je kao takvo određeno Planom generalne 
regulacije za naseljeno mesto Vrbas („Službeni list opštine Vrbas“, broj 3/2011 i 11/2014). 

5.3. Uslovi prirodne sredine 

Teren na prostoru obuhvaćenom projektom je u nagibu i nalazi se na koti od 82,33 m do 83,53 
m sa padom od severa ka jugu. Po konfiguraciji terena, parcela spada u ravne terene. 

Područje Vrbasa spada u zonu sa mogućim pomeranjem tla do 8° MCS. Na teritoriji Vrbasa 
preovlađuju severozapadni i jugoistočni vetar čije maksimalne jačine mogu biti do 26,6 
m/sek. ili 96 km/čas. 

Na prostoru u granicama Urbanističkog projekta nema zaštićenih prirodnih dobara, flore i 
faune, kao ni nepokretnih kulturnih dobara. 

Obuhvat urbanističkog projekta prikazan je u grafičkom prilogu broj 2 „Katastarsko- 



URBAN PLANNING DOO 

30 
 

topografski plan sa granicom područja obuhvaćenog UP-om“ u R 1:250. 

6. PREDLOG PREPARCELACIJE  

Zbog planirane izgradnje, neophodno je pristupiti izradi projekta preparcelacije u skladu sa 
uslovima i smernicama predmetnog UP-a, kako bi se formirale odgovarajuće građevinske 
parcele. Obaveza investitora je da pre izdavanja upotrebne dozvole izvrši preparcelaciju 
katastarskih parcela broj: 5096 i 5097 KO Vrbas-grad. 

Građevinska parcela GP1 se sastoji od dela katastarske parcele 5096 KO Vrbas-grad. Površina 
planirane građevinske parcele GP1 je 859 m2. 

Građevinska parcela GP2 se sastoji od dela katastarske parcele 5096 površine 448 m2 i cele 
katastarske parcele 5097 površine 517 m2 KO Vrbas-grad. Površina planirane građevinske 
parcele GP2 je 965 m2.  

Građevinska parcela GP3 se sastoji od dela katastarske parcele 5096 površine 81 m2 KO Vrbas-
grad. Površina planirane građevinske parcele GP3 je 81 m2.  

Parcele GP1 i GP2 ispunjavaju uslove za građevinsku parcelu, odnosno: 
• Površine su veće od minimalne dozvoljene površine parcele koja iznosi 600 m2, 
• Građevinska parcela GP2 ima direktan pristup na javnu saobraćajnicu - ulicu 

Sarajevska, dok GP1 nema direktan pristup na javnu saobracajnu površinu već se do 
iste prilazi preko privatnog prolaza širine od 3,5-3,95 m, građevinske parcele GP3. 

Kolski pristup ostvaruje se preko saobraćajnog priklјučka na postojeću pristupnu 
saobraćajnicu, ul. Sarajevska, na katastarskoj parceli broj 10882 KO Vrbas-grad.  

Granice definisanih građevinskih parcela GP1, GP2 i GP3, sa svim definisanim analitičko-
geodetskim elementima, prikazane su na grafičkom prilogu broj 3 “Plan preparcelacije” u R 
1:250. 

7. URBАNISТIČKО-АRHIТЕKТОNSKО RЕŠЕNJЕ URЕĐЕNJА PRОSТОRА I GRАĐЕNJА 

Urbanističkim projektom je dato detaljno arhitektonsko - urbanističko rešenje prostora u 
okviru građevinskih parcela, predviđenih za izgradnju dva višeporodična stambena objekta. 

6.1. Nаmеnа pоvršinа 

Na građevinskoj parceli GP1 (k.p. 5096) predviđena je izgradnja višeporodičnog stambenog 
objekta (A) spratnosti P+1+Pk, sa uređenim zelenilom.  
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Objekat se sastoji od dvanaest stambenih jedinica i zajedničkog prostora. Na parceli je 
planirana izgradnja 12 parking mesta.  

Bruto površina prizemlja je 421,82 m2, prvog sprata 448,72 m2, a nivoa potkrovlja 448,80 m2. 

Ukupna bruto razvijena građevinska površina nadzemnih etaža objekta je 1319,34 m2.  

Ukupna NETO površina je 1092,61 m2. 

Površina zemljišta pod objektom/zauzetost je 448,80 m2. 

Na građevinskoj parceli GP2 (k.p. 5097) predviđena je takođe izgradnja višeporodičnog 

stambenog objekta (B) spratnosti P+1+Pk, sa uređenim zelenilom. 

Objekat se sastoji od dvanaest stambenih jedinica i zajedničkog prostora. Na parceli je 
planirana izgradnja 12 parking mesta. 

Bruto površina prizemlja je 389,64 m2, prvog sprata 410,61 m2, a nivoa potkrovlja 410,61 m2. 

Ukupna bruto razvijena građevinska površina nadzemnih etaža objekta je 1210,86 m2.  

Ukupna NETO površina je 991,14 m2. 

Površina zemljišta pod objektom/zauzetost je 410,61 m2. 

Objekti su kategorije B, klasifikacionog broja 112221 - zastupljenost u objektu je 100%. 

Stambenim ulazima pristupa se iz dvorišta sa jugoistočne strane objekata. 

Na parcelama su planirane zelene površine koje će se urediti i adekvatno ozeleniti uz 
zadržavanje postojeće kvalitetne vegetacije. 

6.2. Rеgulаciја i nivеlаciја 

Visinska regulacija određena je spratnošću objekta, spratnost višeporodičog stambenog 
objekta je P+1+Pk (prizemlje, sprat i potkrovlje), tako da: 

• maksimalna visina objekta (A) iznosi 11,85 metara u slemenu (95,35 m n.v.), odnosno 
maksimalno 8,05 metara na vencu objekta (91,55 m n.v.), mereno od kote pristupa 
objektu (83,50 m n.v.). 
Kota poda prizemlja objekta (nulta kota) je na visini 83,90 m n.v. što je 0,40 m više od 
kote trotoara sa kog se prilazi objektu. 

• maksimalna visina objekta (B) iznosi 11,90 metara u slemenu (95,35 m n.v.), odnosno 
maksimalno 8,10 metara na vencu objekta (91,55 m n.v.), mereno od kote pristupa 
objektu (83,45 m n.v.). 
Kota poda prizemlja objekta (nulta kota) je na visini 83,90 m n.v. što je 0,45 m više od 
kote trotoara sa kog se prilazi objektu, dok je kota unutrašnjeg dvorišta oko 160 cm 
(82,30 m n.v.) niža od kote poda prizemlja objekta, u delu parking površine ispred 
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objekta.  

Horizontalna regulacija definisana je regulacionom i građevinskim linijama i njihovim 
položajem u odnosu na granicu parcele. Regulaciona linija odvaja površinu parcele od površine 
javne namene - ulice Sarajevska. 

• Na građevinskoj parceli GP1, građevinska linija povučena je u odnosu na regulacionu 
liniju za 29,32 m i prеdstаvlја grаđеvinsku liniјu plаnirаnоg оbјеktа. U оdnоsu nа bočnu 
zapadnu i zadnju severnu međnu liniju, grаđеvinskа liniја plаnirаnog objekta 
postavljena je na granicu parcele sa susednom parcelom. 
Osnovni gabarit objekta je u osnovi pravougaonog oblika, dimenzije približno  
40,08x11,6 m. 

• Na građevinskoj parceli GP2, građevinska linija povučena je u odnosu na regulacionu 
liniju za 3,90 m i prеdstаvlја grаđеvinsku liniјu plаnirаnоg оbјеktа. U оdnоsu nа 
zapadnu međnu liniju, grаđеvinskа liniја plаnirаnog objekta postavlja se na granicu 
parcele sa susednom parcelom, odnosno objekat se postavlja kao objekat u 
prekinutom nizu.  
Udaljenost najisturenijeg dela objekta od zadnje granice parcele je 7,83 m. 
Osnovni gabarit objekta je u osnovi „L“ oblika, dimenzija približno  17,88x9,62 i 
32,55x11,30 m. 

Predložena dispozicija objekta ne remeti planom definisana prostorna rastojanja od susednih 
parcela. Isto tako predložena dispozicija objekta ne remeti buduću izgradnju u predmetnom 
bloku odnosno na susednim parcelama. 

Položaj građevinskih linija obrađen je u grafičkom prilogu broj 3 „Situacioni prikaz dispozicije 
objekta sa regulaciono nivelacionim rešenjem” R 1:250 i definiše položaj objekta na parceli i 
odnos prema granicama susednih parcela. 

Osnovna niveleta interne kolske saobraćajnice je na ~ 83,50 m, a kota poda objekata ± 00,00 m 
je na 83,90 m. 

Nivеlаciоnо rеšеnjе dеfinisаnо је nivеlеtаmа sаоbrаćајnih pоvršinа, оdnоsnо kоtаmа tеrеnа i 
dаtо је u grаfičkоm prilоgu u аpsоlutnim kоtаmа. 

Оkо оbјеkatа је dаt prеdlоg nivеlаciје i urеđеnjа slоbоdnоg prоstоrа. Plаnirаnа nivеlаciја 
usklаđеnа је sа pоstојеćоm nivеlаciјоm tеrеnа. Plаnirаnа nivеlаciја оbеzbеđuје pаdоvе kоlskih 
i drugih pоvršinа оd bоčnih susеdа prеmа unutrаšnjоsti sоpstvеnе pаrcеlе i plаnirаnim zеlеnim 
pоvršinаmа nа pаrcеli. 

Prеdlоžеnо nivеlаciоnо rеšеnjе оbеzbеđuје dа sе svе аtmоsfеrskе vоdе sаbirајu nа sоpstvеnој 
pаrcеli i usmеrаvајu prеmа upојnоm bunаru unutаr pаrcеlе. 

Prеdlоg zа kоtu pоdа prizеmlја оbјеkatа оdgоvаrа аpsоlutnој kоti 83,90 m n.v. stim štо sе 
оstаvlја mоgućnоst dа kоtа mоžе prеtrpеti izmеnе ukоlikо sе prilikоm izrаdе glаvnih prојеkаtа 
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ukаžе pоtrеbа zа tаkvоm izmеnоm. 

Еlеmеnti rеgulаciје i nivеlаciје su prikаzаni nа grаfičkоm prilоgu brој 04 “Situacioni prikaz 
sa rеgulаciоnо-nivеlаciоnim еlеmеntimа”, u R 1:250. 

6.3. Pristup оbјеktu i pаrkirаnjе 

Prostor obuhvaćen urbanističkim projektom neposredno se oslanja na ulicu Sarajevska preko 
koje je povezan sa saobraćajnom mrežom grada. Tehničke karakteristike kolovoza i trotoara, 
kao i obim saobraćaja u ulici zadovoljavaju povećane potrebe. 

Urbansitičkim projektom se zadržava postojeći kolski prilaz parceli iz ulice Sarajevska, odnosno 
planiran je jedan zajednički dvosmerni kolski priključak na javnu saobraćajnicu širine 5,5 m, sa 
jugoistočne strane, koji će služiti za ulaz i izlaz sa predmetnih parcela. 

Radijus lepeza na mestu priključenja na javni put prilagođen je potrebama saobraćajnog 
opsluživanja planiranih objekata i sadržaja na lokaciji, sa radijusom skretanja od 3,0 m  u cilju 
maksimalnog usporenja motornog saobraćaja na prilazu. 

Kolski pristup je planiran u nivou kolovoza javne saobraćajnice (82,85 m n.v.). 

Potreban broj parking mesta računat je prema normativima PGR-a: 

• 1 PM za svaku stambenu jedinicu; 

Broj stambenih jedinica u objektu je 12 - potreban broj parking mesta: 12 PM na parceli. 

Sva parking mesta na građevinskoj parceli GP2 su projektovana za upravno parkiranje, dok su 
parking mesta na građevinskoj parceli GP1 projektovana za podužno i upravno parkiranje.   

Dimenzije parking mesta i naleglih saobraćajnica za manevrisanje prilikom ulaska/izlaska 
usklađene su sa važećim normativima i iznose: 

- za parking mesta 2,30 x 4,80 m za upravno parkiranje i  
2,00 x 5,50 m za podužno parkiranje; 

- za nalegle saobraćajnice 5,40 m, odnosno 3,00 m. 

Za potrebe pešačkog kretanja unutar parcela planirano je korištenje internih pešačko-kolskih 
saobraćajnica. Pešački ulaz u objekte je iz dvorišta takođe sa jugoistočne strane. Slobodne 
površine nalaze se na južnoj strani parcela. 

Nivou prizemlja objekata pristupa se preko ulaznog stepeništa i kose rampe za lica sa 
invaliditetom. 



URBAN PLANNING DOO 

34 
 

8. NUМЕRIČKI PОKАZАТЕLJI 

Prema predloženom arhitektonsko-urbanističkom rešenju, na predmetnoj lokaciji ostvareni su 
sledeći kapaciteti i urbanistički parametri (uporedna tabela): 

Upоrеdni prikаz urbаnističkih pаrаmеtаrа u okviru lokacije: 

Urbаnistički pаrаmеtri Grаđеvinskа pаrcеlа brој GP1 (k.p. 5096  KO Vrbas-grad) 

 Plan generalne regulacije za naseljeno 
mesto Vrbas („Službeni list opštine Vrbas“, 
broj 3/2011 i 11/2014) 

 

 
Urbаnistički prојеkаt 

pоvršinа pаrcеlе min. 600 m2 859,00 m2
 

stеpеn zаuzеtоsti 50% 49,11% (421,82 m2) 

indeks izgrađenosti  / 1,54 

sprаtnоst Po+P+1+Pk P+1+Pk 

visina krovnog venca / 8,05m (91,55 m n.v.) 

visina slemena maksimalno 12,0 m 11,85m (95,35 m n.v.) 

prоcеnаt zеlеnih 
pоvršinа / 13,56 % 

 Grаđеvinskа pаrcеlа brој GP2 (k.p. 5097  KO Vrbas-grad) 

pоvršinа pаrcеlе min. 600 m2 965,00 m2
 

stеpеn zаuzеtоsti 50% 40,38 % (389,64 m2) 

indeks izgrađenosti  / 1,25 

sprаtnоst Po+P+1+Pk P+1+Pk 

visina krovnog venca / 8,10m (91,55 m n.v.) 

visina slemena maksimalno 12,0 m 11,90m (95,35 m n.v.) 

prоcеnаt zеlеnih 
pоvršinа / 20,16 % 

 

Prеmа iskаzаnој upоrеdnој tаbеli оstvаrеnih kаpаcitеtа i urbаnističkih pоkаzаtеlја mоžе sе 
zаklјučiti dа је izgrаdnjа kоја је plаnirаnа urbаnističkim prојеktоm u pоtpunоsti u grаnicаmа 
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pаrаmеtаrа kојi su prоpisаni vаžеćim plаnоm višеg rеdа. 

Tabelarni prikaz bilansa površina u okviru lokacije: 

pоvršinа pаrcеlе GP1  
(k.p. 5096  KO Vrbas-grad) 

859,00 m2 100 % 

objekat  421,82 m2 49,11 % 

saobraćajne površine 320,68 m2 37,33 % 

pоvršinе pоd zеlеnilоm 116,5 m2 13,56 % 
 

pоvršinа pаrcеlе GP2  
(k.p. 5097  KO Vrbas-grad) 

965,00 m2 100 % 

objekat  389,64 m2 40,38 % 

saobraćajne površine 380,84 m2 39,47 % 

pоvršinе pоd zеlеnilоm 194,52 m2 20,16 % 

 

Prоpisаn indеks zаuzеtоsti pаrcеlе је mаksimаlnо 50%. Prеdlоžеnim rеšеnjеm indеks 
zаuzеtоsti nа prеdmеtnој pаrcеli GP1 iznоsi 49,11%, a na GP2 iznоsi 40,38%. Prеdlоžеnim 
rеšеnjеm prоcеnаt zеlеnih pоvršinа iznosi 13,56%, оdnоsno 20,16% ukupne površine parcele. 

9. SLОBОDNЕ I ZЕLЕNЕ PОVRŠINЕ 

Svе slоbоdnе pоvršinе kоје nisu zаuzеtе оbјеktоm, sаоbrаćајnicаmа i pаrkinzimа, plаnirаnе 
su kао zеlеnе pоvršinе. Prоstоr zеlеnih pоvršinа оplеmеnićе sе rаznim vrstаmа sаdnicа i 
cvеtnih pоvršinа. 

Parcele će se zаtrаviti smеšоm trаvа оtpоrnоm nа gаžеnjе. 

Оzеlеnjаvаnjе uskladiti sa pоdzеmnоm i nаdzеmnоm infrastrukturom prema tehničkim 
nоrmаtivimа za prојеktоvаnjе zеlеnilа. 

Zelene površine uz stambeni objekat treba da imaju primarno dekorativni karakter, stoga 
treba primeniti reprezentativne i školovane sadnice visoke drvenaste vegetacije (listopadna i 
četinarska), lisno dekorativne i cvetne forme listopadnog i zimzelenog žbunja, sezonsko cveće 
i travnate površine. Kod izbora dеndrоlоškоg mаtеriјаlа оprеdеliti sе za аutоhtоnе vrste 
оtpоrnе na teže uslove vеgеtirаnjа (оtpоrnе nа prašinu, gаsоvе…). 

Kolske i pešačke površine se zastiru savremenim materijalima (asfalt, zastori od 
prefabrikovanih betonskih elemenata, armiranih ili nearmiranih cementno betonskih 
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ploča,...), bezbednim za korišćenje u svim vremenskim uslovima. 

Pоvršinu plаnirаnu zа pаrking trеbа izvеsti оd rаstеr bеhаtоn plоčа sа ispunоm оd trаvе tаkо 
dа pаrking mеstа mоgu prеuzеti i ulоgu zеlеnih pоvršinа nа pаrcеli (deo elemenata je ispunjen 
travom, a 35% od ukupne površine čini beton). Zelena površina time bi se povećala za 84 m2 

na građevinskoj parceli GP1, a 126 m2 na građevinskoj parceli GP2. 

10.  PОSТАVLJАNJЕ ОGRАDЕ 

Grаđеvinskа pаrcеlа mоžе dа sе оgrаdi trаnspаrеntnоm ili zidanom оgrаdоm dо visinе 
mаksimаlnо 2,0 m. Оgrаdа, stubоvi оgrаdе i kаpiје mоrајu biti nа grаđеvinskој pаrcеli kоја sе 
оgrаđuје. 

11. NAČIN PRIKLJUČЕNJА NА INFRАSТRUKТURNU МRЕŽU 

Zа priklјučеnjе оbјеktа nа pоstојеću јаvnu kоmunаlnu infrаstrukturnu mrеžu kоristiti 
pоstојеćе priklјučkе uz prеthоdnu prоvеru rаspоlоživih kаpаcitеtа, а prеmа uslоvimа nаdlеžnih 
јаvnih prеduzеćа.  

Оbјеkat sе priklјučuje na vodovodnu, kanalizacionu, elektroenergetsku, telekomunikacionu i 
gasovodnu mrežu. 

11.1. Vоdоvоd 

U predmetnom delu ulice Sarajevska postoji javni vodovod Ø100 mm sa parne strane ulice, na 
koji će se priključiti predmetni objekti. 

Priključak na javni vodovod izvesti prema tehničkoj informaciji nadležnog komunalnog 
preduzeća JKP „Komunalac“ PJ „Vodovod i kanalizacija“ Vrbas, broj: 02-6679 od 1.6.2020. 
godine: 

• Na parceli postoji priključak na gradsku vodovodnu mrežu. Priključni vod treba da je 
projektovanog prečnika od PE (okiten) vodovodnih cevi, za nazivni pritisak od 10 bara, 
položen na dubini minimum 1,0 m od površine terena. U suprotnom je potrebno izvesti 
novi priključak, a za postojeći podneti zahtev za blindiranje. 

• Priključak, razvodnu mrežu u krugu objekta kao i unutrašnje instalacije treba 
dimenzionisati u skladu sa sa maksimalnom potrebom za vodom za predviđenu namenu 
i izvesti po važećim tehničkim propisima i projektnoj dokumentaciji.  

• Na mestima prolaza priključne cevi ispod betonskih površina izvršiti podbušivanje i 



URBAN PLANNING DOO 

37 
 

zaštititi priključnu cev od oštećenja postavljanjem iste u zaštitnu cev-bužir. 
• Priključak od ulične cevi do vodomernog skloništa projektovati isključivo u pravoj liniji, 

upravno na uličnu cev, bez horizontalnih i vertikalnih lomova. 
•  Iza vodovodnog priključka u dvorištu objekta, na maksimalnoj udaljenosti 5 m od 

regulacione linije treba izgraditi vodomernu šahtu odgovarajućih dimnzija. Vodomerni 
šaht se postavlja tako da na pravcu nema prepreka za izradu priključnog voda i spoja 
priključka. Vodomernu šathu predvideti na pristupačnom mestu za održavanje, 
zaštićenu od mehaničkih oštećenja u zelenoj površini, izvan saobraćajnog opterećenja. 

• Količina utrošene vode će se obračunavati na osnovu očitane potrošnje na centralnom 
vodomeru, i vodomeru za zajedničku potrošnju. 

• Pre vodomera ugraditi propusne ventile, dok iza vodomera ugraditi ventile sa zimskom 
slavinom. U gornju ploču šahte ugraditi liveno-gvozdeni ili čelični poklopac prečnika 
Ǿ600 mm. Vodomernu šahtu sa spoljne strane zaštititi hidroizolacijom od prodora 
podzemne vode. Vodomeri moraju biti pristupačni za očitavanje i zaštićeni od 
mehaničkih oštećenja. 

• Nije dozvoljena izgradnja bilo kakvog objekta iznad priključnog voda vodovoda koja 
može ugroziti stabilnost i održavanje objekta. 

11.2. Kаnаlizаciја оtpаdnih vоdа 

Ulična kanalizacija za otpadne vode je PVC prečnika 250 mm, a nalazi se sa druge, neparne 
strane ulice. 

Priključak na kanalizacionu mrežu izvesti prema tehničkoj informaciji nadležnog komunalnog 
preduzeća JKP „Komunalac“ PJ „Vodovod i kanalizacija“ Vrbas, broj: 02-6679 od 1.6.2020. 
godine: 

• Priključak na gradsku kanalizaciju predvideti PVC kanalizacionim cevima sa minimalnim 
podužnim padom od 1% prema gradskoj fekalnoj kanalizacionoj mreži. 

• Samo sanitarne otpadne vode iz objekta mogu se ispuštati preko priključka na gradsku 
kanalizaciju. Atmosferske vode, tečnosti sa visokom temperaturom većom od 35 ili sa 
škodljivim kiselinama, zapaljive materije i one koje na bilo koji način mogu oštetiti 
sistem kanalizacije ne smeju se ispuštati u kanalizaciju.  

• Zabranjeno je u kanalizaciju ispuštati ili ubacivati đubre, pepeo, krpe, pesak, 
građevinski otpad i uopšte predmete i materije. 

• Priključni vod od revizione šahte do ulične kanalizacije predvideti bez horizontalnih i 
vertikalnih lomova. Dno cevi priključka mora biti najmanje 20 cm više u odnosu na 
teme cevi ulične kanalizacije.  

• Na mestima prolaza priključne cevi ispod betonskih površina i ispod puta potrebno je 
izvršiti podbušenje istog i ojačanje, odnosno zaštitu cevi, a sve u skladu sa uslovima 
nadležnih institucija za podzemne instalacije i puteve. 
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• Na priključnom vodu odmah iza regulacione linije, a najdalje 5,0 m od nje izgraditi 
kontrolno okno unutrašnjeg prečnika 1000 mm sa liveno gvozdenim šaht poklopcem 
prečnika  600 mm, kao i kontrolno okno na delu do mesta priključka. Dno cevi priključka 
mora biti najmanje 20 cm više u odnosu na teme cevi ulične kanalizacije. Priključak se 
ne može izvesti u kineti šahte. 

• Zabranjeno  je  postavljanje drugih  podzemnih  instalacija  (vodovod,  struja,  gas, 
telefon...) kroz revizionu šahtu kanalizacije osim kanalizacionih. 

• Cevi za vodovod i kanalizaciju moraju biti postavljene na međusobnom rastojanju od 
najmanje 0,6 m. Kanalizacione cevi se  ne smeju postavljati iznad vodovodnih. 

11.3. Аtmоsfеrskа kаnаlizаciја 

Prema uslovima Odeljenja za investicije, komunalne i građevinske poslove, Opštinske uprave 
opštine Vrbas, broj: 351-5-14/2020-IV-06 od 28.5.2020. godine, u Sarajevskoj ulici ne postoji 
zacevljena atmosferska kanalizacija. Najbliži recipijent je atmosferski otvoreni kanal koji se 
nalazi na oko 95 m jugoistočno od predmetnih parcela. 

Kako u predmetnom delu Sarajevske ulice nema uređene atmosferske kanalizacije, odvodnju 
atmosferske vode treba rešiti unutar parcele na kojoj se planira izgradnja objekta: 

• Sakupljanje atmosferskih voda vršiti nivelacionim rešenjem ka zelenim površinama, 
• Odvođenje atmosferske vode rešiti južno prema ulici na sopstvenoj parceli tako da se 

ne ugroze  okolni objekti. 
• Padavine sakupljene sa trotoara, platoa, saobraćajnica se orjentišu jugoistočno ka 

najbližim otvorenim jarkovima atmosferske kanalizacije. 
• Podužni pad otvorenih jarkova, treba da prati prirodni pad terena. 
• Zabranjeno je upuštanje atmosferske kanalizacije u fekalnu kanalizacionu mrežu. 
• Zabranjeno je upuštanje u melioracione kanale bilo kakve vode osim atmosferskih ili 

uslovno čistih rashladnih voda koje po uredbi o kategorizaciji voda odgovaraju II B klasi.  
• Za atmosferske vode sa zauljenih i zaprljanih površina pre uliva u atmosfersku 

kanalizaciju ili otvorene kanale predvideti odgovarajući predtretman (separator ulja, 
taložnik). 

• Otvoreni kanalski sistem može se mestimično, na pojedinim deonicama ili u potpunosti 
zaceviti. Zacevljena atmosferska kanalizacija može se projektovati ispod parking 
prostora, proširenja kolovoza i ukrštanja sa saobraćajnicama. 

• Atmosferska voda sa prostora gde može doći u dodir sa naftnim derivatima, pre 
upuštanja u recipijente (osnovnu kanalsku mrežu, detaljnu kanalsku mrežu ili otvorenu 
uličnu kanalsku mrežu), mora biti prethodno tretirana na separatoru ulja i masti, 
kvalitet prečišćene atmosferske vode treba da omogući potpunu zaštitu recipijenta, 
odnosno obezbedi II klasu kvaliteta vode u vodotoku ili recipijentu. 
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11.4. Еlеktrоеnеrgеtskа mreža 

Trofazno priključenje oba višeporodična stambena objekta izvršiće se u svemu prema uslovima 
izdatim od strane nadležnog javnog preduzeća, Elektrodistribucije Sombor broj: 8A.1.1.0.-
D.07.08. – 140565/3-20 od 2.6.2020. godine. 

Da bi se predmetni višeporodični stambeni objekti priključili na distributivni sistem električne 
energije, potrebno je na pristupačnom mestu u stambenom ulazu oba objekta, predvideti 
slobodan prostor (otvor u zidu) za smeštaj brojila za 12 stanova, za opštu zajedničku potrošnju 
i hidrant pumpu. Za planirani broj mernih uređaja (14 po objektu) predviđen je merno razvodni 
orman koji se sastoji od dva ormana, tipa MOMM9 i MOMM6. Za ugradnju ormana mernog 
mesta (MOMM9) sledećih dimenzija: širine 800 mm, visine 1900 mm i dubine 220 mm, a za 
ugradnju ormana mernog mesta (MOMM6) dimenzija: širine 580 mm, visine 1900 mm i dubine 
220 mm. 

Na pogodnom mestu na delu spoljašnje fasade oba objekta, a što je bliže moguće stambenom 
ulazu, odnosno mestu gde će se ugraditi OMM za stambeni objekat, za ugradnju kablovske 
priključne kutije (KPK) tipa EV-2P, obezbediti prostor čije su dimenzije 640x770x165 mm (širina 
- visina - dubina). 

Za potrebe priključenja objekta na distributivni sistem električne energije, neophodno je 
predvideti i obezbediti koridor za izgradnju podzemnih niskonaponskih vodova (sa polaganjem 
kabela potrebne dužine, tipa i preseka PP00 - A 4x150 mm2) od podnožja osigurača na 
niskonaponskom izvodu u MBTS „Narodnog fronta“ do nove kablovske priključne kutije na 
spoljnoj fasadi oba stambena objekta. 

11.5. Telekomunikaciona mreža 

U objektiima su predviđene instalacije elektronskih komunikacija.  

Priključenje na TT mrežu izvršiti u svemu prema tehničkim uslovima izdatim od strane 
Preduzeća za telekomunikacije „Telekom Srbija“ AD Beograd, Direkcije za tehniku, Službe za 
planiranje i izgradnju mreže Novi Sad, broj: A335-153584 od 9.6.2020. godine, i to: 

• Kako bi se oba višeporodična stambena objekta priključila na mrežu elektronskih 
komunikacija, potrebno je položiti cev za naknadno provlačenje telekomunikacionih 
kablova od objekta ka uličnom koridoru, javnoj površini.  

• Na mestim ukrštanja trasa sa kolovozom, kao i ispod betonskih i asfaltnih povaršina na 
trasama kablova, potrebno je postavljanje PVC cevi Ø110 mm kako bi se izbegla 
naknadna raskopavanja. 

• Prilikom planiranja novih saobraćajnih koridora planirati polaganje odgovarajućih cevi 
za naknadno provlačenje telekomunikacionih kablova Telekoma u okviru parcela u 
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vlasništvu imaoca saobraćajne infrastrukture. 
• Uz postojeće i planirane saobraćajnice potrebno je predvideti nove telekomunikacone 

koridore kako bi se omogućilo priključenje postojećih i planiranih objekata na području 
obuhvaćenom Urbanističkim projektom na postojeću mrežu Telekoma. 

• Na predmetnom podričju ne postoje PP koridori fiksne telefonije koji su u nadležnosti 
„Telekom Srbija“. 

• Na predmetnom području nema aktivnih i planiranih baznih stanica Telekoma Srbija – 
sistem za mobilnu telefoniju. 

Uslovi za priključenje na EK mrežu 

GPON tehnologija je rešenje za izgradnju elektronske komunikacione mreže stambenih 
objekata, jer omogućava objedinjeni telekomunikacioni servis: prenos govora, internet i IP-TV. 

Realizacija GPON tehnologije u tipologiji FTTH (Fiber To The Home) podrazumeva izgradnju 
privodnog optičkog kabla i optičke instalacije do svakog stambenog objekta. Potrebno je 
predvideti mesto ili prostoriju za završavanje privodnog optičkog kabla i telekomunikacione 
opreme, koridore (cevi) za pristup, za vertikalno i horiizontalno vođenje optičkih instalacionih 
kablova kroz zajedničke prostorije objekta (hodnike) i za unutrašnje vođenje instalacionih 
kablova unutar stambene jedinice. 

Izgradnja privodnog kabla, opremanje prostorije objekta i priključenje objekta na mrežu je 
obaveza „Telekom Srbija“, a izgradnja koridora i unutrašnjih TK instalacija objekta – svake 
stambene jedinice je obaveza investitora. 

Za potrebe polaganja privodnog optičkog kabla potrebno je izgraditi pristupnu TK kanalizaciju 
na parcelama 5096 i 5097 do oba objekta. TK kanalizaciju realizovati izgradnjom TK okana 
dimenzija 1mx1mx1m, kod ulaza u objekat, koja su međusobno povezana sa PVC cevima Ø110 
mm do unutrašnjosti objekta sa poluprečnikom savijanja od najmanje 400 mm. Pristupna 
tačka parcele trebala bi biti realizovana uz granicu parcele sa južne strane. 

• Od mesta uvoda cevi u objekat, obezbediti prolaz kablova do mesta za opremu i 
završavanje privodnog optičkog kabla, optičkih razdelnika-distributivnih ormana, u 
prizemlju/suterenu objekta, na suvom i pristupačnom mestu sa zasebnim napajanjem 
sa ED preko GRO, uzemljenjem i ventilacijom. 

Preporuka za projektovanje i izgradnju instalcione mreže 

• Polaganje optičkih instalacionih kablova po vertikali objekta planirati u cevi u zidu ili u 
poseban deo tehničkih kanala, a spratni razvod izvesti polaganjem kablova kroz cevi u 
zidu do svakog stana. 

• Potrebno je ugraditi dve vertikalne usponske cevi od tehničke prostorije – mesta za 
smeštaj telekomunikacione opreme – optičkog razdelnika/distributivnog ormana do 
najniže etaže objekta, minimalnog prečnika 36 mm. 
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• Izradu usponskog optičkog razvoda predvideti kablovima koji po kapacitetu rešavaju 
jednu ili više etaža. Kabl mora biti zaštićen uvlačenjem u savitljivu (rebrastu) i negorivu 
PVC cev ili kanalice. Instalaciju do korisnika planirati optičkim kablovima sa 
monomodnim vlaknima po ITU-T G. 657A standardu za polaganje u zatvorenom 
prostoru, sa omotačem od LSZH (Low Smoke Zero Halogen). Ovaj kabl se terminira u 
za to predviđenom optičkom razdelniku/ormanu (ODF ili ODO ormanu). Prilikom 
polaganja kabla voditi računa o minimalnom prečniku savijanja i obavezno predvideti 
rezervu kabla (u broju vlakana i dužini) na svakoj etaži kao i na mestu uvoda. U 
stambenoj jedinici instalacione optičke kablove završiti SC/APC adapterima. Predvideti 
rezerve kabla na oba kraja. 

• Na mestima preseka vertikalnih i horizontalnih cevi na spratovima predvideti optičke 
spratne kutije, minimalnih dimenzija 400 x 300 x 200 mm (VxŠxD), koje bi se instalirale 
u zid. 

• Unutar stanova planirati F/UTP kablove kategorije minimum 5e. Kabl mora biti zaštićen 
uvlačenjem u savitljivu rebrastu, negorivu cev. Maksimalna dužina ovih kablova, od 
utičnica u prostorijama korisnika do MMC (multimedijalni centar) ne sme da pređe 
90m. Preporuka kabliranja je da se svaka prostorija u stanu opremi jednim priključnim 
mestom, t.j. dva F/UTP kabla završena na dva RJ45 konektora, a prostorija čija je jedna 
dimenzija veća od 3,7m sa dva priključna mesta. MMC u stanu predstavlja tačku gde 
će biti pozicionirana pasivna (moduli za završavanje UTP kablova) i aktivna oprema 
(modem, ruter, ONT) za realizaciju usluga odnosno servisa. Potrebno je voditi računa 
da zbog slabljenja radio talasa pri prolasku kroz zidove unutar stanova, odnosno 
degradacije WiFi funkcionalnosti, pozicija MMC-a bude određena na način da se 
postigne što je moguće manji broj prepreka između aktivne opreme i uređaja korisnika 
(mobilni telefon, lap top, tablet). U neposrednoj blizini mesta gde će se nalaziti aktivna 
oprema potrebno je obezbediti utičnicu za priključak na niskonaponsku mrežu od 
220V. 

11.6. KDS mreža 

Priključenje na KDS mrežu može se izvršiti u skladu sa uslovima „SBB” Novi Sad, broj: 
1075/2020 od 4.6.2020. godine. 

U vіšeporodičnim stambenim objektima u Sarajevskoj ulici br. 34 i 36, na katastarskim 
parcelama br. 5096 i 5079 KO Vrbas-grad, treba projektovati i izgraditi instalaciju KDS-a, pri 
čemu treba ispoštovati: 

• Pravilnik za kućne instalacije KDS-a - Pravilnik o tehnіčkim i drugim zahtevima pri 
izgradnji prateće infrastrukture za postavljanje elektronskih komunikacionih mreža, 
pripadajućih sredstava i elektronske komunikacione opreme prilіkom izgradnje 
stambenih i poslovnih objekata („Sl. glаsnik RS“, br. 123/2012) je obavezujući, ali nije 
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izričit u smislu pitanja tehnіčkog rešenja za implementaciju instalacija.  
• RATEL-ove tehničke uslove za kablovske distribucione mreže, sisteme i sredstva. 

Pored ovog treba voditi računa da se projekat usaglasi i sa Uputstvom (RATEL-a) o izradi 
tehničke dokumentacije za kablovske distribucione sisteme. 

Projektovati i izgraditi KDS instalacije, uz obavezu da se za instalacije koje se u startu ne grade, 
ostave instalacioni koridori, kanali, prazne cevi i sl. za eventualno naknadno instaliranje. 

U Sarajevskoj ulici u Vrbasu postoji vazdušna mreža kablovske televizije SBB. Shodno tome, na 
planiranim objektima je potrebno obezbedіti vazdušno prіključenje kablovskog distributivnog 
sistema. 
 
Za eventualno podzemno prіključenje potrebno je položiti cevi do priključnog mesta koje će 
odrediti odgovorno lіce preduzeća SBB. 

11.7. Priključenje na gasnu mrežu 

Za potrebe grejanja višeporodičnog stambenog objekta (A) (potrebnog kapaciteta 
Qmax=12,4m3/h) i višeporodičnog stambenog objekta (B) (potrebnog kapaciteta 
Qmax=10,8m3/h) priključiti objekte na gasnu mrežu niskog pritiska koja prolazi kroz 
Sarajevsku ulicu u blizini objekta, a sve prema uslovima JP „Vrbas-gas“ Vrbas, br. DV 02-527-
1/2020 od 27.5.2020. godine: 

• na predmetnoj lokaciji izgrađen je distributivni polietilenski gasovod radi snabdevanja 
potrošača prirodnim gasom. Distributivni gasovod d40 (PE100; SDR 11) od 
polietilenskih cevi postavljen je na dubini od 90 cm.  

• Radni pritisak u DGM na mestu priključenja je 2 bar. Maksimalni radni pritisak DGM je 
4bar. 

• Predviđeni kapacitet po mernom mestu za jedan objekat (A) i objekat (B) odgovara 
merilu za proteklu količinu gasa veličine G-10 (max. 16m3/h) - individualni priključak. 
Obavezna je ugradnja merila sa mehaničkim temperaturnim kompenzatorom. 

• Iznad gasovoda je zabranjena izgradnja objekata niskogradnje i visokogradnje. 
• Priključak za gas se ne sme uziđivati u zid ili u temelj objekta i mora se na vazdušnom 

delu obezbediti trajno provetravanje. 
• Ukrštanje gasovoda sa saobraćajnicama vrši se polaganjem gasovoda u zaštitnu cev. 
• Gasovodi se postavljaju u zaštitne pojaseve radi osiguranja njihovog stanja, pogona, 

održavanja kao i od spoljnih uticaja. 
• U zaštitinim pojasevima se za vreme postojanja gasovoda ne smeju graditi objekti ili 

preduzimati druge radnje koje mogu uticati i ugroziti stanje ili pogon gasovoda. 
• Izgradnja parkirališta iznad gasovoda dozvoljena je uz saglasnost distributera. 
• Širina zaštitnog pojasa iznosi 1m od ose gasovoda sa obe strane. 
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• Gasni priključak se radi od polietilenskih cevi d25 mm SDR 11 prema SRPS G.C6.661 
dužine do 20 m od mesta priključenja na distributivnom gasovodu do vertikale 
priključka. 

• Prelaz sa podzemnog polietilenskog na nadzemni deo gasnog priključka vrši se 
pomoću prelaznog komada polietilen/čelik . 

• Spajanje PE cevi i fitinga vrši se elektrofuzionim postupkom prema SRPS G.C6.605. 
• Nadzemni deo priključka koji je od PE cevi postavlja se u zaštitnu čeličnu cev Ø40 mm, 

pričvršćuje se za zid objekta do samog KMRS. 
• Prelazni komad PE/ČE postavlja se u setu iznad zaštitne cevi kako bi bio zaštićen od 

sunčevih zraka. 
• Prelazni komad završava se gasnom protivpožarnom slavinom. Zaštitna čelična cev je 

antikoroziono zaštićena osnovnom bojom, zatim žutim lakom u dva sloja, a podzemni 
deo zaštitnom i izolacionom trakom. 

• RS se postavlja na spoljni zid od negorivog materijala, sa obezbeđenim trajnim 
provetravanjem, na mestu pristupačnom za kontrolu i održavanje, što bliže uličnom 
gasnom vodu i regulacionoj liniji. Ukoliko nije moguće pronaći odgovarajuće mesto na 
zidu objekta, predvideti postavljanje samostojećeg (baštenskog) KMRS. 

• U zonama opasnosti ne smeju se nalaziti materije i uređaji koji mogu prouzrokovati 
eksploziju, požar i omogućiti njegovo širenje 

• Za stanice kapaciteta do 100 m3/h rastojanje MRS, MS, odnosno RS do kablovskih 
priključnih kutija ili elektro ormana mora biti minimalno 1 m bez obzira na granice 
zona opasnosti. 

• Visina postavljanja KMRS je 1,30 m mereno od kote terena, u izuzetnim slučajevima 
može biti i min 0,5 m uz saglasnost operatora distributivnog sistema. 

• Pri postavljanju priključka za gas mora se voditi računa da se zadovolje propisana 
rastojanja od ostalih instalacija: 

1. Pri paralelnom vođenju distributivnog gasovoda sa podzemnim vodovima, 
minimalno svetlo rastojanje iznosi 40 cm. 

2. Pri ukrštanju distributivnog gasovoda sa podzemnim vodovima, minimalno 
svetlo rastojanje iznosi 20 cm, a pri vođenju gasovoda pored temelja 
objekta 1,0 m. 

3. Svetlim rastojanjem, u smislu ovog pravilnika, smatra se najkraće 
rastojanje između spoljnih površina cevi i podzemnih objekata. 

• Gasni priključak se izrađuje u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji i važećim 
propisima iz gasne tehnike za izgradnju distributivne gasne mreže, gasnog priključka, 
KMRS. 

• Podbušenje ispod puta se izvodi na dubini od min 1,0 m. 
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11.8. Sаоbrаćајnа infrаstrukturа 

Pristup predmetnih parcela na javni put na katastarskoj parceli broj 10882 KO Vrbas-grad, 
ostvaruje se na osnovu saobraćajno - tehničkih uslova za izgradnju kolskog prilaza Odeljenja 
za investicije, komunalne i građevinske poslove, broj: 351-5-13/2020-IV-06 od 8.6.2020. 
godine.  

Priključak na javnu saobraćajnicu, tj. izgradnja kolskog prilaza na javni put, treba da ispunjava 
sledeće saobraćajno tehničke uslove: 

• Pristup predmetnim parcelama omogućiti putem postojećeg kolskog prilaza - na jednom 
mestu, sa dvosmernim pristupom ka postojećim ulaznim kapijama, zajedničkim 
pristupom na saobraćajnicu u ulici Sarajevska i pod uglom od 90O  u odnosu na osovinu 
puta na koji se vrši priključenje. 

• Osigurati jedan dvosmerni priključak maksimalne širine 5,5 m, sa temenom priključka 
istovetnim temenu priključka naspramnog prilaza sportskim terenima. Lepeze skretanja 
trebaju imati maksimalni radijus skretanja od 3,0 m kako bi se maksimalno usporio 
motorni saobraćaj na prilazu. 

• Pešačka staza na ukrštanju sa prilaznim putevima planira se u skladu sa zahtevima 
standarda pristupačnosti, tako što će se izvršiti denivelacija pešačke staze i motornog 
saobraćaja izgradnjom izdignutog platoa staze, u istoj niveleti sa ostalom pešačkom 
infrastukturom u neposrednoj zoni priključaka, a u skladu sa Pravilnikom o tehničkim 
sredstvima za usporavanje saobraćaja na putu („Službeni glasnik RS“, br. 9/2014). 

• Osigurati kontinuirani tok pešaka, pešačkom stazom uz regulacionu liniju, obeležavanjem 
saobraćajnom signalizacijom. 

• Navedene prilazne puteve predvideti isključivo za pristup putničkih vozila. 
• Sve atmosferske vode u zoni prilaznog puta i unutrašnjih saobraćajnica moraju se voditi 

ka parcelama korisnika sa tretmanom prečišćavanja površinskih voda i kanalisanjem ka 
krajnjem recipijentu. 

• Parkiranje vozila obezbediti isključivo na parcelama korisnika. 
• U skladu sa zahtevima osigurati određen broj (preporuka do 10%) parking mesta za 

smeštaj elektro vozila sa stanicama za punjenje elektro vozila. 
• Obezbediti mesta za parkiranje i čuvanje bicikala unutar objekta ili kao nezavisne celine 

na parking lokalitetima. 

Objekat priključiti na mrežu komunalne infrastrukture uz uslove i saglasnosti nadležnih 
komunalnih preduzeća, a u skladu sa grafičkim prilogom broj 6 „Skupni prikaz komunalne 
infrastrukture sa priključcima na spoljnu mrežu“ u R 1:250.  

12. EVAKUACIJA OTPADA 
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Za evakuaciju komunalnog otpada iz objekta, planirano je postavljanje jednog suda-kontejnera 
zapremine 1.100 l i gabaritnih dimenzija 1,45×1,37×1,20 m, u  okviru granica obe parcele, koje 
će prazniti nadležno komunalno preduzeće. 

13. INŽЕNJЕRSKО GЕОLОŠKI USLОVI 

Nе pоstоје pоdаci о rаniјim gеоmеhаničkim istrаžnim rаdоvimа, tе sе оbаvеzuје prојеktаnt 
kоnstrukciје оbјеktа dа оdluči dа li је pоtrеbnа izrаdа gеоmеhаničkоg еlаbоrаtа i dаlја 
dеtаlјnа gеоlоškа istrаživаnjа, а svе u sklаdu sа zаkоnоm i drugim vаžеćim prоpisimа i 
stаndаrdimа iz tе оblаsti. Cilј izrаdе еlаbоrаtа је dеfinisаnjе gеоmеhаničkih pоdlоgа, оdnоsnо 
gеоmеhаničkоg prоfilа, nivоа pоdzеmnе vоdе i fizičkо-mеhаničkih pаrаmеtаrа tlа zа pоtrеbе 
izgrаdnjе оbјеktа. 

14. МЕRЕ ZАŠТIТЕ ŽIVОТNЕ SRЕDINЕ 

Prilikom izgradnje objekta treba voditi računa o obezbeđivanju uslova zaštite u pogledu 
geotehničkih i seizmičkih karakteristika tla i statičkih i konstruktivnih karakteristika objekta. 

U pogledu zaštite od buke treba obezbediti uslove za smanjenje štetnog delovanja primenom 
izolacionih materijala koji će onemogućiti prodor buke u objekat kao i iz objekta. U skladu sa 
Pravilnikom o dozvoljenom nivou buke u životnoj sredini ("Službeni glasnik Republike Srbije", 
broj 54/92 i 72/2010) planirati odgovarajuće mere zaštite kojima intenzitet buke neće prelaziti 
granične vrednosti. 

Mesto za držanje posude za čuvanje i sakupljanje otpada treba da bude dostupno za saobraćaj 
specijalnih vozila za odvoženje otpada. Ovaj prostor mora ispunjavati sve higijenske uslove u 
pogledu redovnog čišćenja, održavanja, dezinfekcije i neometanog pristupa vozilima i 
radnicima komunalnog preduzeća zaduženog za odnošenje smeća. 

Čvrsti i tečni otpaci moraju se odlagati u skladu sa sanitarno higijenskim zahtevima. 

Izvršiti urеđеnjе i оzеlеnjаvаnjе slоbоdnih pоvršinа (trаvnjаci, žbunаstа i visоkа vеgеtаciја) u 
sklаdu sа prојеktоm hоrtikulturnоg urеđеnjа. 

15. МЕRЕ ЕNЕRGЕТSKЕ ЕFIKАSNОSТI IZGRАDNJЕ 

Zаkоn о plаnirаnju i izgrаdnji (''Sl.glаsnik RS'', br. 72/2009, 81/2009-isprаvkа, 64/2010–
оdlukа US, 24/2011, 121/12, 42/2013–Оdlukа US, 50/2013–Оdlukа US, 98/2013–Оdlukа US, 
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132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 dr. zаkоn i 9/2020) uvаžаvа znаčај 
еnеrgеtskе еfikаsnоsti оbјеktа. Оbаvеzа unаprеđеnjа еnеrgеtskе еfikаsnоsti оbјеktа 
dеfinisаnа је u fаzi prојеktоvаnjа, izvоđеnjа, kоrišćеnjа i оdržаvаnjа (člаn 4). 

Pri projektovanju, izgradnji i kasnije eksploataciji objekta, kao i prilikom opremanja 
energetskom infrastrukturom, potrebno je primeniti sledeće mere еnеrgеtskе еfikаsnоsti: 

- planirati izgradnju objekta kod kojeg su primenjeni građevinski EE sistemi, 
- planirati energetski efikasnu infrastrukturu i tehnologiju - koristiti efikasne sisteme 

grejanja, ventilacije, klimatizacije, pripreme tople vode i rasvete, uključujući i 
korišćenje obnovljivih izvora energije koliko je to moguće, 

- voditi računa o izboru adekvatnog oblika, pozicije i orijentacije objekta kako bi se 
umanjili negativni efekti klimatskih uticaja (temperatura, vetar, vlaga, sunčevo 
zračenje), 

- obezbediti visok stepen prirodne vetilacije i ostvariti što bolji kvalitet vazduha i 
ujednačenost unutrašnje temperature na dnevnom i sezonskom nivou, 

- planirati toplotnu izolaciju objekta primenom termoizolacionih materijala, prozora i 
spoljašnjih vrata, kako bi se izbegli gubici toplotne energije,  

- koristiti prirodne materijale i materijale neškodljive po zdravlje ljudi i okolinu, kao i 
materijale izuzetnih termičkih i izolacionih karakteristika, 

- ugraditi štedljive potrošače energije, 
- primeniti adekvatnu vegetaciju i zelenilo u cilju povećanja zasenčenosti odnosno 

zaštite od preteranog zagrevanja, 
- koristiti obnovljive izvore energije – solarni paneli i kolektori, termalne pumpe, sistemi 

selekcije i reciklaže otpada, itd. 
 
Obezbediti efikasno korišćenje energije, uzimajući u obzir mikroklimatske uslove lokacije, 
namenu, položaj i orijentaciju planiranog objekta, kao i mogućnost korišćenja obnovljivih 
izvora energije, a kroz: 

- pravilno oblikovanje objekta; 
- korišćenje fotonaponskih solarnih ćelija i solarnih kolektora na krovnim površinama i 

odgovarajućim vertikalnim fasadama; 
- pravilan odabir vegetacije, a u cilju smanjenja negativnih efekata direktnog i 

indirektnog sunčevog zračenja na objekat, kao i negativnog uticaja vetra. 
 
Sve ove mere prilikom izrade tehničke dokumentacije, izvođenja i tehničkog prijema objekta 
raditi u skladu sa Pravilnikom o Energetskoj efikasnosti zgrada („Službeni glasnik RS“ br. 
61/2011). 

16. USLОVI ZА KRЕТАNJЕ INVАLIDNIH LICА 

Investitor je obavezan da projektom predvidi nesmetan prilaz i upotrebu objekata osobama 
sa invaliditetom, deci i starim osobama, u skladu sa članom 5. Zakona o planiranju i izgradnji.  
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Objekti su projektovani tako da sadrže obavezne elemente pristupačnosti regulisane 
Pravilnikom o tehničkim standardima planiranja, projektovanja i izgradnje objekta, kojima se 
osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i starim osobama („Sl. 
glasnik RS“, br. 22/2015). Svi elementi pristupačnosti funkcionalno i oblikovno su projektovani 
da zadovolje uslove navedenog pravilnika u zadanim veličinama, sadržaju, vrsti materijala, 
uređajima i instalacijama te oznakama vezanim za uspešno savladavanje svih prepreka i 
otežavajućih okolnosti, osobama sa invaliditetom ili smanjenom pokretljivošću. 

Elementi pristupačnosti za savladavanje visinskih razlika: Savladavanje denivelacije okolnog 
terena i uzdignutog prizemlja (h=0,45 cm) omogućeno je stepenicama i preko kose rampe. 

Elementi pristupačnosti samostalnog kretanja i boravka u prostoru: ulazni prostor koji 
ispunjava propisane uslove (dimenzije vrata i vetrobrana, smer otvaranja, pristupačna kvaka, 
dozvoljena visina praga, otirač u visini poda, propisno osvetljenje, slikovne oznake 
pristupačnosti); komunikacije koje omogućavaju samostalno kretanje osobama sa 
invaliditetom i smanjene pokretljivosti; 

Elementi uređenja vanjskih prostora i saobraćajnih površina za omogućavanje pristupačnosti 
građevini: trotoari, pešački prelazi i prilazi objektu, mesta za parkiranje i druge površine, po 
kojima se kreću lica sa posebnim potrebama u prostoru, su međusobno povezani i prilagođeni 
za orjentaciju sa nagibima koji nisu veći od 8,3 %; Pristupačno parkirališno mesto i pristupačno 
mesto za rampu. 

17. МЕRЕ ZАŠТIТЕ NЕPОKRЕТNIH KULТURNIH DОBАRА 

Sa aspekta zaštite kulturnih dobara i u skladu sa Zakonom o kulturnim dobrima („Službeni 
glasnik RS“ br.71/94, 52/11-dr. zakon i 99/11-dr. zakon) prostor u okviru granice Urbanističkog 
projekta, nije utvrđen za kulturno dobro, ne nalazi se u okviru prostorne kulturno-istorijske 
celine, ne uživa prethodnu zaštitu, ne nalazi se u okviru prethodno zaštićene celine i ne sadrži 
pojedinačna kulturna dobra. 

Nа prоstоru nа kоmе је plаnirаnа izgrаdnjа оbјеktа niје rеgistrоvаn аrhеоlоški lоkаlitеt. Nа 
аrhеоlоškim lоkаlitеtimа nе smејu sе sprоvоditi rаdоvi kојi bi ih ugrоzili ili оštеtili. Rаdоvi sе 
mоgu izvоditi uz prоpisаnе mеrе zаštitе kulturnih dоbаrа оd strаnе nаdlеžnе ustаnоvе 
zаštitе.  

Na osnovu člana 109. Zakona o kulturnim dobrima („Službeni glasnik RS“ br.71/94, 52/11-dr. 
zakon i 99/11-dr. zakon), obaveza izvođača radova je da ukoliko naiđe na arheološko nalazište 
ili arheološke predmete, odmah prekine radove i obavesti nadležni zavod i da preduzme mere 
da se nalaz ne ošteti, ne uništi i da se sačuva na mestu i u položaju u kome je otkriven. 
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18. МЕRЕ ZАŠТIТЕ PRIRОDNIH DОBАRА 

Prеdmеtni lоkаlitеt sе nе nаlаzi unutаr zаštićеnоg pоdručја, stаništа zаštićеnih i strоgо 
zаštićеnih divlјih vrstа i drugih еlеmеnаtа еkоlоškе mrеžе. 

Rаdi zаštitе biоdivеrzitеtа urbаnih pоvršinа, kао i pоtrеbе оčuvаnjа kvаlitеtа vаzduhа, 
nеоphоdnо је zа оzеlеnjаvаnjе kоristiti аutоhtоnе vrstе kоје su nајvišе prilаgоđеnе lоkаlnim 
pеdоlоškim i klimаtskim uslоvimа, а izbеgаvаti kоrišćеnjе invаzivnih vrstа. 

Prоnаđеnа gеоlоškа i pаlеоntоlоškа dоkumеntа (fоsili, minеrаli, kristаli i dr.) kоја bi mоglа 
prеdstаvlјаti zаštićеnu prirоdnu vrеdnоst, nаlаzаč је dužаn dа priјаvi nаdlеžnоm Мinistаrstvu 
u rоku оd оsаm dаnа оd dаnа prоnаlаskа, i prеduzmе mеrе zаštitе оd uništеnjа, оštеćivаnjа ili 
krаđе. 

19. MERЕ ZАŠТIТЕ ОD PОŽАRА, ЕLЕМЕNТАRNIH NЕPОGОDА I DRUGIH ОPАSNОSТI 

U cilјu prilаgоđаvаnjа prоstоrnоg rеšеnjа pоtrеbаmа zаštitе оd еlеmеntаrnih nеpоgоdа 
(zеmlјоtrеsа, pоžаrа, pоplаvа) i pоtrеbа znаčајnih zа оdbrаnu, plаnirаnа izgrаdnjа mоrа biti 
izvršеnа uz primеnu оdgоvаrајućih prоstоrnih i grаđеvinskо-tеhničkih rеšеnjа, u sklаdu sа 
zаkоnskоm rеgulаtivоm iz tе оblаsti. 

Меrе civilnе zаštitе: 

Оsnоvnа mеrа civilnе zаštitе lјudi i mаtеriјаlnih dоbаrа u slučајu rаtа i nеpоsrеdnе rаtnе 
оpаsnоsti је sklаnjаnjе u sklоništа i drugе zаštitnе оbјеktе. 

Меrе zаštitе оd zеmlјоtrеsа: 

Rаdi zаštitе оd zеmlјоtrеsа, prеdmеtnе оbјеktе prојеktоvаti u sklаdu sа: Prаvilnikоm о 
tеhničkim nоrmаtivimа zа izgrаdnju оbјеkаtа visоkоgrаdnjе u sеizmičkim pоdručјimа 
("Službеni list SFRЈ" br. 31/81, 49/82, 29/83, 21/88 i 52/90). Svе prоrаčunе sеizmičkе 
stаbilnоsti zаsnivаti nа pоsеbnо izgrаđеnim pоdаcimа mikrоsеizmičkе rеоnizаciје. 

Меrе zаštitе оd pоžаrа: 

Rаdi zаštitе оd pоžаrа, оbјеkti mоrаju biti rеаlizоvаni prеmа оdgоvаrајućim tеhničkim 
prоtivpоžаrnim prоpisimа, stаndаrdimа i nоrmаtivimа. 

U toku projektovanja i izvođenja radova na izgradnji objekata primeniti mere zaštite od požara 
u skladu sa odredbama Zakona o zaštiti od požara („Službeni glasnik RS”, br. 111/09, 20/15 i 
87/18) te pravilnicima i standardima koji bliže regulišu izgradnju objekata. 

Urbanističko-arhitektonskim rešenjem omogućava se pristup vatrogasnim vozilima, u skladu 
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sa Pravilnikom o tehničkim normativima za pristupne puteve, okretnice i uređene platoe za 
vatrogasna vozila u blizini objekta povećanog rizika od požara („Službeni list SRJ”, broj 8/95). 

U daljem postupku izdavanja lokacijskih uslova za projektovanje i priključenje, u postupku 
izrade idejnog rešenja za predmetni objekat, potrebno je pribaviti uslove sa aspekta mera 
zaštite od požara od stane nadležnog organa Ministarstva, na osnovu kojih će se sagledati 
konkretna tehnička rešenja, bezbednosna rastojanja i dr., u skladu sa Uredbom o lokacijskim 
uslovima („Sl. glasnik RS“, br.35/15, 114/15 i 117/17) i Zakonom o zaštiti od požara („Sl. glasnik 
RS“, br.111/09, 20/15 i 87/18).  

Zа izrаdu Urbаnističkоg prојеktа pribаvlјеna je informacija od Мinistаrstvа unutrаšnjih 
pоslоvа, Sеktоrа zа vаnrеdnе situаciје, Uprave za vanredne situacije u Novom Sadu, 09.21.1.1 
brој 217–7673/20 dаnа 3.6.2020. gоdinе. 

20. ТЕHNIČKI ОPIS PLАNIRАNOG ОBЈЕKТА 

20.1. Stambeni objekat (A), KP 5096, KO Vrbas-grad, Sarajevska br. 34  

Opšti podaci o lokaciji objekta  

Lokacija predmetnog objekta nalazi se u Vrbasu, ulici Sarajevska br. 34 na katastarskoj parceli 
broj 5096 KO Vrbas-grad. 

Pristup objektu/parceli omogućen je preko ulice Sarajevska, sa južne strane parcele, koja je 
deo osnovne saobraćajne mreže naselja. Prolaz do  objekta je sa slobodnog uličnog fronta. 
Novoprojektovani objekat je u osnovi pravougaonog oblika, dimenzije cca 40,08 x 11,66 m. 

Prolaz do dvorišta objekta je omogućen sa postojećeg kolskog prilaza sa južne strane. Objekat 
ima indirektnu vezu sa javnim putem, preko privatnog prolaza širine cca 360 cm. Glavni ulaz u 
stambeni deo objekta predviđen je iz dvorišta sa jugoistočne strane objekta. U prizemlju 
stambenog objekta predviđene su pešačke komunikacije u horizontalnom i vertikalnom 
pravcu, tehničke prostorije čiji su priključci na komunalnu infrastrukturu iz Sarajevske ulice, 
kao i stambene jedinice. 

Za relativnu nultu kotu objekta (±0.00m) uzeta je kota završnog poda ulaza prizemlja objekta. 
Relativnoj nuli (±0.00m) odgovara apsolutna kota 83,90 m n.v. 

U dvorištu je predviđen parking prostor kapaciteta 12 parking mesta. 

Funkcija: 

Funkcija objekta je višeporodično stanovanje (ukupno 12 stambenih jedinica) u skladu sa 
pravilnikom o klasifikaciji objekata - stambena zgrada sa tri ili više stanova, klasifikacioni broj 
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112221. 

Spratnost objekta je P+1+Pk. 

U prizemlju stambenog objekta predviđene su pešačke komunikacije, tehničke prostorije kao 
i stanovi (4 stambene jedinice). Planirana svetla visina prostorija prizemlja je 270 cm. 

Na spratovima i potkrovlju projektovani su stanovi (8 stambenih jedinica) različitih sobnosti i 
površina od dvoiposobnih (oko 69 m2) do četvorosobnih stanova i pešačke komunikacije. 
Osobama sa invaliditetom, omogućen je pristup u objekat putem rampe, smeštene 
neposredno pored ulaza. 

Planirana svetla visina prostorija na spratovima je 260 cm, visina nadzitka u potkrovlju je 160 
cm. 

Konstrukcija i materijalizacija:  

Konstruktivni sistem objekta je predviđen kao skeletni sistem. 

Fasadni zidovi su debljine 25cm, dok su unutrašnji zidovi debljine d=20cm. Na spoljne zidove 
se dodaju slojevi  fasade u debljini od d=10cm,. 

Unutrašnji pregradni zidovi su od gipskarton ploča  debljine d=12 cm. 

Predviđena je izrada armiranobetonskih horizontalnih i vertikalnih serklaža, dimenzija prema 
statičkom proračunu. 

Međuspratna konstrukcija je predviđena kao puna ab ploča, ukupne debljine d=20cm. 

Predviđeno je da se objekat temelji na armiranobetonskoj temeljnoj ploči, dimenzija prema 
statičkom proračunu. 

Krov je kosi, jednovodni sa nagibom glavnih krovnih ravni od oko 18 stepeni. Krovni pokrivač 
je lim/imitacija crepa, na letvama, podaščan sa paropropusnom vodonepropusnom folijom. 
Sve konstruktivne elemente izvesti u svemu prema statičkom proračunu i detaljima armature.  

Obrada: 

Obrada zidova, plafona i podova 

Spoljni fasadni zidovi su složenog sastava i to: „klima blok“ d=25cm, parna brana i  fasada sa 
grafitnim stiroporom debljine d - 10 cm utiplan sa mrežicom, nanešenim lepkom i fasadnim 
malterom. 

Svi unutrašnji zidani zidovi se malterišu, gletuju i boje poludisperzivnim bojama (2x). 
Gipskartonski pregradni zidovi se ne malterišu, već samo gletuju i boje poludisperzivnim 
bojama. U sanitarnim prostorijama zidovi se oblažu keramičkim pločicama I klase fuga na fugu, 
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do plafona. 

Plafoni se takođe malterišu, gletuju i boje belom posnom bojom (2x).  

Podovi u objektu su predviđeni od keramike I klase u sanitarnim čvorovima, kuhinjama, 
terasama i zajedničkim prostorima, odnosno od hrastovog parketa u ostalim stambenim 
prostorijama.  

U kupatilima, WC-ima i terasama, na konstrukciju predviđeno je postavljanje dodatne 
policementne hidroizolacije. Zidovi se malterišu, gletuju i boje sintetičkom bojom. 

Vrata i prozori 

Fasadni otvori su predviđeni od višekomornih PVC profila, u beloj boji, standardnih dimenzija, 
sa spoljašnjim roletnama. Okovi su od eloksiranih profila za kombinovano otvaranje oko 
horizontalne i vertikalne osovine. Sva spoljašnja stolarija je zastakljena termoizolacionim 
staklom (4+12+4mm) punjena argonom. Unutrašnja stolarija je standardna, duplošperovana, 
sa ivicama zaštićenim tvrdim drvetom, furnirana. Vrata u WC-ima su standardna. U  
potkrovnom delu stanovi se osvetljavaju preko drvenih krovnih prozora planiranih u kosini 
krovne konstrukcije. 

Stolarija će se izvesti u svemu prema datim opisima, šemama i detaljima proizvođača.  

Etapnost i faznost građenja: 

Objekat se gradi u jednoj fazi u standardnim etapama. 

Instalacije: 

Od instalacija u zgradi su predviđene instalacije vodovoda i kanalizacije, mreža centralnog 
grejanja, elektroenergetske instalacije, telefon, gromobrani, interfon i antenski priključci. 

Toplotna zaštita objekta: 

Spoljni zidovi zgrade su višeslojnog sastava i to: „klima blok“ debljine 25cm, parna brana i 
kontaktna fasada 10 cm. Sokla je izolovana extrudiranim polistirenom, a završna obrada je 
izvedena kulirplastom. Sva spoljna stolarija, kao i fasadna bravarija zastakljena je 
termoizolacionim staklom, punjena argonom 4+12+4 mm.  

Tavanice iznad negrejanih prostorija oblažu se sa slojem termoizolacije d=24 cm. Posebna 
napomena je da svi primenjeni izolacioni materijali moraju biti nezapaljivi, tj. da nisu direktno 
izloženi izvorima toplote, već da se uvek postavljaju i ugrađuju zaštićeni drugim nezapaljivim 
materijalima (u „sendviču“). 
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Zvučna zaštita: 

Širenje zvuka u zgradi sprečeno je primenom „plivajućih“ podova, odvojenih od zidova i 
međuspratne konstrukcije (plivajući sloj u podu – kamena vuna - podići uz ivicu zida za oko 5 
cm u svim prostorijama), a izvođač mora sve zidove izvoditi prema propisima odnosno sa 
popunjavanjem horizontalnih i vertikalnih spojnica. 

Zašita objekta od vlage: 

Objekat se štiti od vlage postavljanjem horizontalne izolacije i postavljanjem vertikalne 
izolacije uz obodne spoljne zidove. 

Provetravanje: 

Dispozicija stanova u zgradi i funkcionalno rešenje stanova omogućili su da se sve prostorije 
provetravaju prirodno. Kod stambenih prostorija, soba i nekih kuhinja provetravanje se 
obavlja preko prozora na fasadi. Za kupatila, ostave i ostale kuhinje gde iz funkcionalnih razloga 
to nije bilo moguće rešiti putem prozora, predviđeno je provetravanje kroz ventilacione 
kanale: 

- spratnost zgrade je P+1+Pk 
- objekat se nalazi u II klimatskoj zoni 
- projektom je za kupatila, kuhinje i ostave predviđena ugradnja ventilacionih kanala koji 

se izvode od najniže etaže odnosno prostorije koja se provetrava do iznad površine 
gotovog krova 

- ukupan broj priključaka na jedan ventilacioni kanal je manji od dozvoljenog za dati 
presek 

- pre ugradnje priložiti atest proizvođača ventilacionih kanala 
- priključak na kanal za odvod vazduha je na 150 mm ispod plafona putem fiksne žaluzine 

a dovod vazduha je putem Al linijske rešetke uzgrađene u krilo vrata. 
- ventilacioni kanali se zidaju vertikalno po celoj visini 
- ventilacioni kanali se zidaju 1 m iznad kose krovne ravni 
- svi navedeni opisi i tehnička rešenja su u skladu sa Pravilnikom o tehničkim merama i 

uslovima za provetravanje u stambenim zgradama. 
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Tabelarni prikaz strukture stanova sa površinama 
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 NUMERIČKA DOKUMENTACIJA 

Ukupna neto površina - stanovi (12)         963,34 m² 
Ukupna neto površina - zajednički prostor          124,82 m² 
Ukupna neto površina - tehničke prost              4,45 m² 

  
Ukupno NETO POVRŠINA 1092,61 m² 
Ukupno BRUTO POVRŠINA 1319,34 m² 
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20.2. Stambeni objekat (B), KP 5097, KO Vrbas-grad, Sarajevska br. 36  

Opšti podaci o lokaciji objekta  

Lokacija predmetnog objekta nalazi se u Vrbasu, ulici Sarajevska br.36 na katastarskoj parceli 
broj 5097 KO Vrbas-grad. 

Pristup objektu/parceli omogućen je preko ulice Sarajevska, sa južne strane parcele, koja je 
deo osnovne saobraćajne mreže naselja. Prolaz do objekta je sa slobodnog uličnog fronta.  

Novoprojektovani objekat je u osnovi „L“ oblika, dimenzije cca 17,88x9,62 i 32,55x 11,30m 

Objekat je uličnom fasadom okrenut ka Sarajevskoj ulici, odnosno prema jugozapadu, a 
dvorišni deo objekta prema jugoistoku i severoistoku. 

Prolaz do dvorišta objekta je omogućen sa postojećeg kolskog prilaza sa južne strane. Glavni 
ulaz u stambeni deo objekta predviđen je iz dvorišta sa jugoistočne strane objekta. U prizemlju 
stambenog objekta predviđene su pešačke komunikacije u hoizontalnom i vertikalnom pravcu, 
tehničke prostorije čiji su priključci na komunalnu infrastrukturu iz Sarajevske ulice, kao i 
stambene jedinice. 

Za relativnu nulu (±0.00m) objekta uzeta je kota završnog poda ulaza prizemlja objekta. 
Relativnoj nuli (±0.00m) odgovara apsolutna kota 83,90 m n.v. 

U dvorištu je predviđen parking prostor kapaciteta 12 parking mesta. 

Funkcija: 

Funkcija objekta je višeporodično stanovanje (ukupno 12 stambenih jedinica) u skladu sa 
pravilnikom o klasifikaciji objekata - stambena zgrada sa tri ili više stanova, klasifikacioni broj 
112221. 

Spratnost objekta je P+1+Pk. 

U prizemlju stambenog objekta predviđene su pešačke komunikacije u horizontalnom i 
vertikalnom pravcu, tehničke prostorije kao i stanovi (4 stambene jedinice). Planirana svetla 
visina prostorija prizemlja je 270 cm. 

Na spratovima i potkrovlju projektovani su stanovi (8 stambenih jedinica) po projektnom 
zadatku investitora različitih sobnosti i površina od dvoiposobnih (oko 69 m2) do 
četvorosobnih stanova i pešačke komunikacije. Osobama sa invaliditetom, omogućen je 
pristup u objekat putem rampe, smeštene neposredno pored ulaza. 

Planirana svetla visina prostorija na spratovima je 260 cm, visina nadzitka u potkrovlju je 160 
cm. 
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Konstrukcija i materijalizacija: 

Konstruktivni sistem objekta je predviđen kao skeletni sistem. 

Fasadni zidovi su debljine 25 cm, dok su unutrašnji zidovi debljine d=20 cm. Na spoljne zidove 
se dodaju slojevi fasade u debljini od d=10 cm. 

Unutrašnji pregradni zidovi su od gipskarton ploča debljine d=12 cm. 

Predviđena je izrada armiranobetonskih horizontalnih i vertikalnih serklaža, dimenzija prema 
statičkom proračunu. 

Međuspratna konstrukcija je predviđena kao puna ab ploča, ukupne debljine d=20 cm. 

Predviđeno je da se objekat temelji na armiranobetonskoj temeljnoj ploči, dimenzija prema 
statičkom proračunu. 

Krov je kosi, jednovodni sa nagibom glavnih krovnih ravni od oko 18 stepeni. Krovni pokrivač 
je lim/imitacija crepa, na letvama, podaščan sa paropropusnom vodonepropusnom folijom. 
Sve konstruktivne elemente izvesti u svemu prema statičkom proračunu i detaljima armature  

Obrada: 

Obrada zidova, plafona i podova 
Spoljni fasadni zidovi su složenog sastava i to: „klima blok“ d=25 cm, parna brana i fasada sa 
grafitnim stiroporom debljine d - 10 cm utiplan sa mrežicom, nanešenim lepkom i fasadnim 
malterom. 

Svi unutrašnji zidani zidovi se malterišu, gletuju i boje poludisperzivnim bojama (2x). 
Gipskartonski pregradni zidovi se ne malterišu, već samo gletuju i boje poludisperzivnim 
bojama. U sanitarnim prostorijama zidovi se oblažu keramičkim pločicama I klase fuga na fugu, 
do plafona. 

Plafoni se takođe malterišu, gletuju i boje belom posnom bojom (2x).  

Podovi u objektu su predviđeni od keramike I klase u sanitarnim čvorovima, kuhinjama, 
terasama i zajedničkim prostorima, odnosno od hrastovog parketa u ostalim stambenim 
prostorijama.  

U kupatilima, WC-ima i terasama, na konstrukciju predviđeno je postavljanje dodatne 
policementne hidroizolacije. Zidovi se malterišu, gletuju i boje sintetičkom bojom. 

 
Vrata i prozori 
Fasadni otvori su predviđeni od višekomornih PVC profila, u beloj boji, standardnih dimenzija, 
sa spoljašnjim roletnama. Okovi su od eloksiranih profila za kombinovano otvaranje oko 
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horizontalne i vertikalne osovine. Sva spoljašnja stolarija je zastakljena termoizolacionim 
staklom (4+12+4mm) punjena argonom. Unutrašnja stolarija je standardna, duplošperovana, 
sa ivicama zaštićenim tvrdim drvetom, furnirana. Vrata u WC-ima su standardna. U 
potkrovnom delu stanovi se osvetljavaju preko drvenih krovnih prozora planiranih u kosini 
krovne konstrukcije. 

Stolarija će se izvesti u svemu prema datim opisima, šemama i detaljima proizvođača.  

Etapnost i faznost građenja:  

Objekat se gradi u jednoj fazi u standardnim etapama. 

Instalacije: 

Od instalacija u zgradi su predviđene instalacije vodovoda i kanalizacije, mreža centralnog 
grejanja, elektroenergetske instalacije, telefon, gromobrani, interfon i antenski priključci. 

Toplotna zaštita objekta: 

Spoljni zidovi zgrade su višeslojnog sastava i to: „klima blok“ debljine 25cm, parna brana i 
kontaktna fasada 10 cm. Sokla je izolovana extrudiranim polistirenom, a završna obrada je 
izvedena kulirplastom. Sva spoljna stolarija, kao i fasadna bravarija zastakljena je 
termoizolacionim staklom, punjena argonom 4+12+4mm.  

Tavanice iznad negrejanih prostorija oblažu se sa slojem termoizolacije d=24 cm. Posebna 
napomena izvođaču je da svi primenjeni izolacioni materijali moraju biti nezapaljivi, tj. da nisu 
direktno izloženi izvorima toplote, već da se uvek postavljaju i ugrađuju zaštićeni drugim 
nezapaljivim materijalima (u „sendviču”). 

Zvučna zaštita: 

Širenje zvuka u zgradi sprečeno je primenom „plivajućih” podova, odvojenih od zidova i 
međuspratne konstrukcije (plivajući sloj u podu – kamena vuna - podići uz ivicu zida za oko 5 
cm u svim prostorijama), a izvođač mora sve zidove izvoditi prema propisima odnosno sa 
popunjavanjem horizontalnih i vertikalnih spojnica. 

Zašita objekta od vlage: 

Objekat se štiti od vlage postavljanjem horizontalne izolacije i postavljanjem vertikalne 
izolacije uz obodne spoljne zidove. 
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Provetravanje: 

Dispozicija stanova u zgradi i funkcionalno rešenje stanova omogućili su da se sve prostorije 
provetravaju prirodno. Kod stambenih prostorija, soba i nekih kuhinja provetravanje se 
obavlja preko prozora na fasadi. Za kupatila, ostave i ostale kuhinje gde iz funkcionalnih razloga 
to nije bilo moguće rešiti putem prozora, predviđeno je provetravanje kroz ventilacione 
kanale: 

- spratnost zgrade je P+1+Pk 
- objekat se nalazi u II klimatskoj zoni 
- projektom je za kupatila, kuhinje i ostave predviđena ugradnja ventilacionih kanala koji 

se izvode od najniže etaže odnosno prostorije koja se provetrava do iznad površine 
gotovog krova 

- ukupan broj priključaka na jedan ventilacioni kanal je manji od dozvoljenog za dati 
presek 

- pre ugradnje priložiti atest proizvođača ventilacionih kanala 
- priključak na kanal za odvod vazduha je na 150 mm ispod plafona putem fiksne žaluzine 

a dovod vazduha je putem Al linijske rešetke uzgrađene u krilo vrata 
- ventilacioni kanali se zidaju vertikalno po celoj visini 
- ventilacioni kanali se zidaju 1m iznad kose krovne ravni 
- svi navedeni opisi i tehnička rešenja su u skladu sa Pravilnikom o tehničkim merama i 

uslovima za provetravanje u stambenim zgradama.   
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Tabelarni prikaz strukture stanova sa površinama 
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NUMERIČKA DOKUMENTACIJA 

Ukupna neto površina - stanovi (12)         893,04 m² 
Ukupna neto površina - zajednički prostor          93,76 m² 
Ukupna neto površina - tehničke prost              4,34 m² 

  
Ukupno NETO POVRŠINA 991,14 m² 
Ukupno BRUTO POVRŠINA 1210,86 m² 

 
Idejno arhitektonsko rešenje planiranog objekta dato je u grafičkom prilogu broj 6 „Idejno 
arhitektonsko rešenje objekta“ u R 1:150. 

21. RЕАLIZАCIЈA URBАNISТIČKОG PRОЈЕKТА 

Shоdnо оdrеdbаmа člаnоvа 60. 61. i 62 Zаkоnа о plаnirаnju i izgrаdnji („Sl.glаsnik RS“, br. 
72/2009, 81/2009-isprаvkа, 64/2010–оdlukа US, 24/2011, 121/12, 42/2013–Оdlukа US, 
50/2013–Оdlukа US, 98/2013–Оdlukа US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 
dr. zаkоn i 9/2020), оvај Urbаnistički prојеkаt sе izrаđuје zа pоtrеbе urbаnističkо-
аrhitеktоnskе rаzrаdе lоkаciје i prоvеrе usаglаšеnоsti sа pаrаmеtrimа dеfinisаnim Planom 
generalne regulacije za naseljeno mesto Vrbas („Službeni list opštine Vrbas“, broj 3/2011 i 
11/2014). Оvај Urbаnistički prојеkаt је оsnоv zа izdаvаnjе lоkаciјskih uslоvа. 

Nаkоn pоtvrđivаnjа Urbаnističkоg prојеktа dа је izrаđеn u sklаdu sа vаžеćim urbаnističkim 
plаnоm i Zаkоnоm оd strаnе Kоmisiје zа plаnоvе i nаdlеžnоg оrgаnа јеdinicе lоkаlnе 
sаmоuprаvе, i izdаvаnjа Lоkаciјskih uslоvа, u tоku izrаdе glаvnоg prојеktа zа pribаvlјаnjе 
grаđеvinskе dоzvоlе u оdnоsu nа idејnо аrhitеktоnskо rеšеnjе оbјеktа mоgu sе izvršiti mаnjе 
izmеnе. 

Оvај Prојеkаt stupа nа snаgu pо оvеri оd strаnе nаdlеžnоg оrgаnа Opštinske uprаvе opštine 
Vrbas. 
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URBANISTIČKI PROJEKAT 

C. grafički prilozi 
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URBANISTIČKI PROJEKAT 

D. dokumentacija 



URBAN PLANNING DOO 

66 
 

1. Kаtаstаrskо tоpоgrаfski plаn od 18.1.2020. godine 
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2. Kopija plana izdata od strane Republičkog geodetskog zavoda službe za katastar 
nepokretnosti Vrbas, broj: 953-1/2020-37 od 22.5.2020. god.  
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3. Prеpis listа nеpоkrеtnоsti brој 943 KО Vrbas-grad оd 22.5.2020. gоd. izdаt оd strаnе 
Rеpubličkоg gеоdеtskоg zаvоdа, Službе zа kаtаstаr nеpоkrеtnоsti Vrbas 
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4. Prеpis listа nеpоkrеtnоsti brој 3086 KО Vrbas-grad оd 22.5.2020. gоd. izdаt оd strаnе 
Rеpubličkоg gеоdеtskоg zаvоdа, Službе zа kаtаstаr nеpоkrеtnоsti Vrbas 
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5. Tehnička informacija, uslovi za projektovanje i priključenje na vodovodnu i 
kanalizacionu mrežu nadležnog komunalnog preduzeća JKP „Komunalac“ PJ 
„Vodovod i kanalizacija“ Vrbas, broj: 02-6679 od 1.6.2020. godine 
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6. Tehnički uslovi za projektovanje i priključenje na atmosfersku kanalizaciju Odeljenja 
za investicije, komunalne i građevinske poslove, Opštinske uprave opštine Vrbas, broj: 
351-5-14/2020-IV-06 od 28.5.2020. godine. 
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7. Uslovi Elektroprivrede Srbije, Ogranka Elektrodistribucije Sombor „Sombor“, broj: 
8A.1.1.0-D.07.08.- 140565/3-20 od 2.6.2020.  gоd. 
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8. Uslovi za priključenje na mrežu elektronskih komunikacija Prеduzеćа zа 
tеlеkоmunikаciје „Теlеkоm Srbiја“ А.D. Bеоgrаd, Direkcije za tehniku, Službe za 
planiranje i izgradnju mreže Novi Sad, brој: А335-153584 оd dаnа 9.6.2020. gоd. 
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9. Tehnička informacija i uslovi za priključenje na KDS mrežu „SBB“ d.o.o. Beograd, broj: 
1075/2020 od 4.6.2020. god. 
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10. Tehnička informacija-uslovi preduzeća „Vrbas-gas“ Vrbas, broj: DV 02-527-1/2020 od 
27.5.2020. gоd. 
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11. Saobraćajno - tehnički uslovi za izgradnju kolskog prilaza Odeljenja za investicije, 
komunalne i građevinske poslove, Opštinske uprave opštine Vrbas, broj: 351-5-
13/2020-IV-06 od 8.6.2020. godine  
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12. Obaveštenje Ministarstva unutrašnjih poslova sektora za vanredne situacije, Uprava 
za vanredne situacije u Novom Sadu 09.21.1.1  broj 217-7673/20 od 3.6.2020. gоd. 
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